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TEXTOVA CAST

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Gzemi je vymezeno ke dni 31. 10. 2020 a je patrné z vykresu zakladniho clenéni uzemi,
hlavniho vykresu a koordinaéniho vykresu.

A2

A.21

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje Uzemi obce

Zakladni ¢lenéni reSeného Uzemi:

>

>

zastavéné Gzemi:

» sidlo Domanovice zahrnujici véechny zastavéné plochy se souvisejicimi pozemky;

nezastavéné Uzemi:

* plochy zemédélske, prirodni, lesni, vodni plochy a toky (¢ast), plochy smisené nezastavéného
Gzemi, dale také stavby liniového charakteru, které jsou vymezeny v samostatnych plochach
(sit vyznamnych komunikaci pro pozemni prepravu - silnice) nebo jsou zahrnuty v ostatnich
plochdch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (stavby technické infrastruktury a komunikace
nizsiho vyznamu) - vice viz podminky vyuziti téchto ploch v kapitole A.6.

rozvojové plochy:

» zastavitelné plochy v zastavéném UGzemi nebo na néj navazujici - majoritné plochy pro
bydleni, dale plochy pro smisené vyuziti (bydleni s komeréni i nekomercni vybavenosti) a
zelen;

» plocha prestavby uréena k opétovnému vyuziti ¢asti zastavéného uzemt,
» plocha zmény v krajiné - opatreni pro vylepseni krajinného razu;

Principy koncepce rozvoje uzemi obce:

>

\\Z

Navrzeny rozvoj sidla odpovida jeho stavajicimu usporadani, velikosti a urbanistické strukture.
Rozvoj sidla je koncipovan s ohledem na veskeré znamé skutecnosti, platnou legislativu a
souvisejici dokumentace (zejména politiku Uzemniho rozvoje CR a zasady Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje).

Zastavitelné plochy se nachazi pouze v ndvaznosti na sidlo (zastavéné Gzemi), s vyjimkou plochy
Z05 pro COV. Jsou vyuzity veskeré vhodné rezervy v zastavéném Gzemi (plocha P01) plochy jsou
uréeny pro bydleni a souvisejici funkce (zelen, verejna prostranstvi).

Navrzené krajinné opatreni slouzi k vylepSeni krajinného razu na pomezi sidla a nezastavéného
Gzemi v lokalité vyrobniho aredlu. Dale jsou pro vylepseni krajinného razu vytipovany mista pro
zalozeni liniové zelené, resp. doprovodné zelené u pozemnich komunikaci (bez navrzenych
ploch k tomuto Géelu).

Navrh uzemniho systému ekologické stability je rovnéz nedilnou souéasti uzemniho planu.

V sidlech jsou vymezena, a podminkami k jejich vyuziti chranéna stavajici vyznamna verejna
prostranstvi. Jako soucast sidelni zelené v plochach Z01, Z03 a Z04 se predpoklada zaloZeni
ploch verejnych prostranstvi. Nova verejnad prostranstvi je také podle potreby pripustné
zakladat ve vétsiné sidelnich ploch i v pripadé, kdy se nejedna o jejich hlavni vyuziti.

Pozemni komunikace jsou stabilizovany v samostatnych plochach nebo jsou soucasti jinych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jsou vytvofeny podminky pro doplnéni sité pozemnich
komunikaci pro dopravni obsluhu v rozvojovych plochach (v plochach PP nebo v ramci jinych
ploch). Dale je navrzeno doplnéni komunikaci pro pési a cyklisty. Ktomuto ucelu nejsou
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vymezovany samostatné plochy, dopravni infrastrukturu lze ale umistovat v plochach
s rozdilnym zplUsobem bez vyraznéjSich omezeni. Predpokladad se zejména vytvoreni pésiho
spojeni mezi plochou Z04 a centrem sidla a cesty v krajiné.

- Jsou vytvoreny podminky pro rozvoj lokalnich siti technické infrastruktury, poCitd se zejména
s posilenim zasobovani elektrickou energii a zavedenim kanalizaéni sité.

-V plochach smisenych obytnych je mozné provozovat komercni i nekomercni cinnosti , pokud
nebudou narusovat obytné prostfedi. Pripustnd je podnikatelska cinnost v mensi mire i
v plochach obytnych (BV).

- Zmény v uzemi (vystavba novych budov, prestavby a dostavby stavajicich objektl) jsou
podminény omezenim vysky staveb, aby nedochazelo ktvorbé dominant a nova zastavba
priblizné drzela stavajici vySkovou hladinu. Dale jsou pro novou obytnou vystavbu stanoveny
limity maximalniho vyuzZiti stavebnich pozemku (zastavénost), minimalniho podilu zelené a
minimalni velikosti pozemku. Pro ochranu krajinného razu je dale pozadovano dodrzet
charakter stavajici zastavby, a stavby proto mohou mit pouze Sikmé stfechy a stanoveny
pudorys.

- Hodnoty v Uzemi (zejména prirodni hodnoty, dale lokalni kulturni a civilizacni hodnoty) jsou proti
negativnim zasahim chranény clenénim na plochy s vhodnym zpUsobem vyuziti a stanovenymi
podminkami prostorového vyuziti (viz bod vyse).

- Koncepce zahrnuje podminky pro ochranu nezastavéného Uzemi. Jsou stanovena omezeni pro
stavby v nezastavéném uzemi a zcela vyloucena obytna, éi jind nezadouci vystavba bez vazby na
stavajici sidlo. Zabor lesnich pozemku neni navrzen, vodni plochy a toky jsou respektovany.

A.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi obce
V FeSeném Uzemi se nachazi hodnoty v clenéni na kulturni:

- vyznamné stavby,

- urbanisticky hodnotné Gzemi,

- Uzemi archeologickych nalezu Il. kat.,

civilizacni:
- sit vyznamnych pozemnich komunikaci a sité verejné technické infrastruktury,
a prirodnt:

- pfirodni rezervace Domanovicky les

- EVL Domanovicky les a EVL Kozi hura,

- lokality vyskytu zvlasté chranénych druhu zZivocichu a rostlin,

- pamatny strom Domanovicky brek

> predmét obecné ochrany Uzemi - USES, vyznamné krajinné prvky ze zakona, krajinny raz Gzemi

Hodnoty jsou v uzemnim planu specifikovany a jsou stanoveny podminky jejich zachovani a mozného
rozvoje. Specifikace hodnot Uzemi je uvedena v kapitole odtvodnéni C.10.7.

Navrhy opatreni (obecné pro ochranu a rozvoj hodnot):

>

9
9
9

Vylouceni veskerého rozvoje v prirodné nejhodnotnéjsich ¢astech reseného Gzemi.
Vylouceni rozvoje bez ndavaznosti na zastavéné UGzemi a omezeni umistovani staveb
v nezastavéném Uzemi (staveb podle § 18 odst. 5, stavebniho zakona).

Zaclenéni hodnot do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které nejlépe odrazeji charakter
prislusnych hodnot.

Vylouéeni forem rozvoje, které neodpovidaji usporadani a razu sidla.
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- Stanoveni podminek pro vyuziti ploch, které neumozni vznik dominant v Gzemi, plosné a
hmotové nevhodné zastavby, popFipadé dalSich negativnich prvku.

- Pro vylepseni krajinného razu jsou navrhovana opatreni na pomezi sidla a nezastavéného uzemi
ve formé ploch zelené (zelen sidelni, zelen soukroma, plochy smiSené nezastavéného Gzemi) a
navrzena k doplnéni doprovodna zelen komunikaci.

A3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

A.3.1  Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice

Resené Gzemi zahrnuje jediné sidlo - Domanovice. Rozvoj formou vystavby neni navrhovan jinde
v Gzemi bez vazby na toto sidlo (vyjimkou je plocha Z05 pro COV).

Koncepce rozvoje sidla Domanovice:

Zastavéné uzemi je ¢élenéno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti odpovidajicim sou¢asnému stavu
v Uzemi a jako podklad pro stanoveni tohoto vyuziti slouzila katastralni mapa. Vhodné plochy byly
navrzeny ke zméné zpusobu vyuZiti. V rdmci zastavéného Uzemi sidla je navrhovana transformacni
plocha P01 v misté areadlu byvalého statku. Po obvodu sidla jsou doplnény zastavitelné plochy rizné
velikosti - rozsahlejsi plocha pro obytnou vystavbu Z01 na severu sidla, drobna plocha pro obytnou
vystavbu Z02 na zapadé, rozsahlejsi plocha pro obytnou vystavbu Z03 na jihovychodé sidla a v tomtéz
prostoru dale plocha Z04 pro smisenou obytnou zastavbu. Zcela na hranici s nezastavénym Uzemim
jsou nékteré plochy ohrani¢eny plochami zelené (ZZ, ZS), k obdobnému ucelu slouzi plocha K01 (vyuziti
MN), éast plochy Z04, které se pro vystavbu nehodi, je rovnéz vymezena jako zelen sidelni.

A3.2 Vymezeniploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku celé Fesené Uzemi a jsou znazornény v
hlavnim (a koordinaénim) vykresu. Jednotlivym typum ploch jsou pFifazeny zpusoby jejich vyuZiti v
clenéni:

- hlavni vyuziti, které je pro danou plochu vhodnég;

- pripustné vyuziti, které je také mozné realizovat (napr. doplikové, v mire znatelné nizsi, nez

hlavni vyuziti);
- podminéné pripustné vyuziti, které je mozné realizovat za splnéni danych podminek
- nepripustné vyuziti, které neni mozné realizovat.

Déle jsou v oduvodnénych prfipadech stanoveny podminky prostorového usporadani, popfipadé dalsi
regulace.

Dle ¢asového horizontu jsou plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti rozliSeny na stav a navrh (navrh se
tyka rozvojovych ploch).

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou ¢lenény dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a dale clenény podle
standardu zpracovani Gzemnich pland vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj v roce 2019.
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Definuji se nasledujici kategorie ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti:

Legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle Kéd
Plocha dle vyhl. 501/2006 Sh. standardu MMR) plochy
§ 4 plochy bydleni bydleni venkovské BV
obéanské vybaveni verejné ov
§ 6 plochy obéanského vybaveni obéanské vybaveni - sport 0S
obéanské vybaveni - hibitovy OH

vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou

§ 7 plochy verfejnych prostranstvi zpevnénych ploch PP
§ 8 plochy smisené obytné smi$ené obytné venkovské SV
§ 9 plochy dopravni infrastruktury doprava silnicni DS
§ 10 plochy technické infrastruktury vodni hospodarstvi ™
§ 11 plochy vyroby a skladovani vyroba zemédélska a lesnicka vz
§ 13 plochy vodni a vodohospodarské vodni plochy a toky WT
§ 14 plochy zemédélskeé zemédélske AZ
§ 15 plochy lesni lesni LE
§ 15 plochy pfirodni prirodni NP
§ 17 plochy smisené nezastavéného Uzemi plochy smisené nezastavéného Uzemi MN
=

*pozn.: V souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi je
vyuzita moznost podrobnéji élenit plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Jedna se o plochy zelené, které
nejsou vyse zminénou vyhlaskou samostatné specifikovany.

Podminky vyuziti véech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou obsahem kapitoly A.6.
A.3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch (Z) a ploch prestavby (P)

A3.3.1 Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy, znacené indexem Z a poradovym éislem, jejich seznam je
uveden v tabulce 1 a graficky jsou vyjadreny ve vykresu zakladniho élenéni Gzemi a hlavnim vykresu.

Tabulka 1 navrZené zastavitelné plochy, navrZzené vyuZiti a vyméra

Oznaceni  Navrh vyuziti Vyméra (ha)

dotvoreni obytné zony na severu sidla - bydleni venkovské (BV), prechod do krajiny

201 a verejny zelen - zelen sidelni (ZS) 2,35

Z02 doplnéni sidla na jeho zapadnim okraji - bydleni venkovské (BV) 0,23
doplnéni sidla na jeho jihovychodnim okraji pfi silnici ¢. 111/32719 - bydleni

Z03 venkovské (BV), prechod do krajiny - zahrady (ZZ), vefejné prostranstvi - zelef 1,56
sidelni (ZS)
doplnéni sidla na jeho jihovychodnim okraji pFi silnici &. /32719 - smisené obytné

204 venkovské vyuziti (SV), vefejné prostranstvi - zelen sidelni (ZS), pési propojenido 0,43
centra sidla (liniové vyznaceno)

Z05 plocha pro €OV - vodni hospodarstvi (TW) 0,06

Celkem 4,63
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Plochy prestaveb

Uzemni plan vymezuje plochy prestavby, znaéené indexem P a poradovym &islem, jejich seznam je
uveden v tabulce 2 a graficky jsou vyjadreny ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi a hlavnim vykresu.

Tabulka 2 navrZené plochy prestavby, navrZzené vyuZiti a vyméra

Oznaceni  Navrh vyuziti Vyméra (ha)
PO1 znovuvyuziti aredlu byvalého statku - bydleni venkovské (BV) 0,58
Celkem 058

A3.4 Systém sidelni zelené

Navrhy opatreni pro zachovani a rozvoj systému sidelni zelené:

>

A4

A.41

Vymezeni ploch verejnych prostranstvi (zelen sidleni, verejnd prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch), ve kterych je umistovani zelené hlavnim vyuzitim a doplnéni téchto plocha
po obvodu sidla (plochy Z01, Z03 a Z04).

Vymezeni ploch zahrad na okrajich sidla, ve sméru ke zdrojum negativnich vlivi nebo v dalSich
mistech, kde je nevhodné umistovat dal$i obytnou vystavbu, ale umoznit éinnosti spojené
s bydlenim ¢i hospodarenim. Zahrady jsou vymezeny jako soucast plochy Z03 na hrané
smérujici do nezastavéného uzemi.

Zaclenéni ploch soukromé i verejné zelené do jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
moznosti zakladani dalsi vefejné zelené v téchto plochach.

Vymezeni krajinné zelené v navaznosti na sidlo (zejména plochy MN, dale NP, LE), ktera je
pokracovanim sidelni zelené. Krajinna zelen (MN) je navrzena v plose K01 na prechodu sidla do
nezastavéného Uzemi v lokalité zemédélského vyrobniho arealu - pro vylepseni krajinného
razu.

V Gzemi je identifikovana liniovd zelen podél komunikaci (doprovodna zelen), kterd sidlo
propojuje s prirodé blizkymi plochami, popripadé jina zelen, kterd je nicméné s ohledem na
plosné parametry vélenéna do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti. Pro zlep$eni vazeb
sidla s krajinou se k doplnéni navrhuji dalsi prvky liniové zelené bez vymezeni samostatnych
ploch k tomuto Géelu, zejména podél stavajicich i navrzenych cest v krajiné.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJj UMi§TOVANi,
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVEN{ PODMINEK PRO JEJI VYUZITI

Technicka infrastruktura - energetika a spoje

Uvedeny jsou pouze druhy, které s Gzemim souviseji v soucasnosti nebo v navrhovém ¢i vyhledovém
horizontu.

A.411

Zasobovani elektrickou energii

Navrhy opatreni ve vztahu k zdsobovani Uzemi elektrickou energii:

9
9

>

Samostatné plochy nebo koridory pro technickou infrastrukturu tohoto druhu se nevymezuiji.
Posileni distribucni sité bude realizovano dle vyuziti rozvojovych ploch, které to svym zpusobem
vyuziti a naroky na odbér elektrické energie vyzaduiji.

Stavajici systém zasobovani elektrickou energii neni koncepci dotcen. Zafizeni a sité distribuce
elektrické sité véetné ochrannych pasem jsou v Uzemnim planu vyobrazeny a uvedeny.
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- Elektrické vedeni, transformacni stanice a jina souvisejici zafizeni lze v pfipadé potreby
umistovat v souladu s podminkami vyuzZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti (viz kap. A.6.2)
v nezbytném rozsahu v celém Feseném uzemi, pokud ve vyjimecnych pripadech neni uvedeno
jinak.

A.41.2  Telekomunikacni spoje

N&avrhy opatreni ve vztahu k zasobovani Uzemi elektrickou energir:

- Samostatné plochy nebo koridory pro technickou infrastrukturu tohoto druhu se nevymezuiji.

- Stavajici systém telekomunikaénich spoju neni koncepci dotéen. Zafizeni a sité telekomunikaci
véetné ochrannych pasem jsou v Uzemnim planu uvedeny a respektovany.

- Nizkonapétové telekomunikacni rozvody a jina telekomunikaéni zafizeni lze v pripadé potreby
umistovat v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti (viz kap. A.6.2)
v nezbytném rozsahu v celém feseném Gzemi, pokud ve vyjimeénych pripadech neni uvedeno
jinak.

A.4.2 Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi

Uvedeny jsou pouze druhy, které s Uzemim souviseji v soucasnosti nebo v navrhovém horizontu.

A.421  Zasobovani pitnou vodou

Navrhy opatreni ve vztahu k zasobovani Uzemi pitnou vodou:

- Samostatné plochy nebo koridory pro technickou infrastrukturu tohoto druhu se nevymezuiji.
- Nové rozvojové plochy budou zasobeny z vlastnich nebo obecnich studni.

- Je nutné sledovat kvalitu vody ve vyuzivanych zdrojich a v pfipadé, Ze nebude vyhovovat platné
vyhlasce, kterou se stanovi poZadavky na pitnou vodu, bude nutné vodu upravovat.

A.42.2 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Domy jsou v soucasnosti vybaveny vlastnim systémem likvidace odpadnich vod (jimkami s odvozem na
COV, domovnimi COV apod.), ve vyhledovém horizontu se uvazuje o vybudovani systému gravitaéni
splaskové kanalizace vcetné COV.

Navrhy opatreni ve vztahu k odvadéni a ¢isténi odpadnich vod:

> Plocha pro COV na pozemku pfi vodoteéi severné od sidla (plocha Z07).

- Do doby vybudovani nového systému odvadéni a cCisténi odpadnich vod budou u novych
rozvojovych ploch odpadni vody likvidovany individualné stavajicim povolenym zpusobem.

A.423 Destové vody

Navrhy opatreni ve vztahu k destovym vodam:

- Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym zarizenim do terénu
(vegetaéni plochy a pasy, zatravinovaci tvarnice, prikopy a vsakovaci jamy, retenéni objekty pro
retardaci fizeného odtoku apod.) na pozemcich producentl, nebo odvadét samostatnou
destovou kanalizaci do recipientu (§ 20 odst. 5 pismeno c vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu).

- V pripadé vystavby novych rozvojovych lokalit budou povrchové vody z urbanizovaného Gzemi
dle moznosti prednostné reseny moznosti zasakovanim. Ovéreni vhodnosti zasaku bude



Uzemni plan Domanovice - navrh

prokazano hydrogeologickym posudkem.

A.4.3 Dopravniinfrastruktura

Uvedeny jsou pouze druhy, které s izemim souviseji v soucasnosti nebo v navrhovém horizontu.

A.431  Silnicni sit

Silniéni sit je uvazovana jako stabilizovana a nejsou v ni navrzeny smérové ani plosné zmény.

Navrhy opatreni ve vztahu k silniéni siti:

- Pripadné Gpravy v silniéni siti lze provadét vramci k tomu vymezenych ploch (DS) nebo
v oduvodnénych pripadech mimo né.

A.43.2 Mistni a ucelové komunikace

Navrhy opatreni pro rozvoj mistnich a ucelovych komunikaci:

- Stavebni pozemky v navrzenych rozvojovych plochach budou dopravné obslouzeny ze
stavajicich verejnych komunikaci, které vzdy dosahuji k hranicim ploch.

- Mistni obsluzné komunikace budou dobudovany v plose Z01 zejména v ramci casti plochy
s vyuzitim PP, popripadé ZS.

- Dopravni infrastrukturu tohoto druhu je pripustné umistovat ve viech plochach a pfi dodrzeni
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (kap. A.6).

A.433  Cesty pro pési a cyklisty

Navrhy opatreni pro rozvoj sité cest pro pési a cyklisty:

- Vramci plochy Z04 a stavajici plochy verejné obcanské vybavenosti bude doplnéna komunikace
pro pési spojujici jihovychodni cip Uzemi s centrem obce.

- Vnezastavéném UGzemi jsou smérové navrzeny cesty prednostné pro bezmotorovou dopravu
v mistech drive existujicich cest - severné od plochy Z01 jako propojeni na obec Chotovice,
jihozapadnim smérem od sidla (trafostanice) a v jihovychodni ¢asti Gzemi ve sméru na obec
Radovesnice II.

> Cestni sit lze v reSeném Gzemi rozvijet v ramci podminek vyuziti ploch (viz kap. A.6), nejsou
proto vymezovany plochy ani koridory pro tento ucel.

> Rozvoj sité cyklotras je prevzat z podklad{ (UAP), cyklotrasa je planovana po silnicich Ill. tfidy ¢.
32712 a 32719.

A.43.4 Verejna doprava

Navrhy opatreni pro rozvoj verejné dopravy:

- Nejsou navrhovana konkrétni opatfeni pro tento druh dopravy, v ramci stavajicich ploch
dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi, popfipadé dalSich, je mozné provadét Gpravy
parametru autobusovych zastavek.

A.43.5 Parkovani (doprava v klidu)

Navrhy opatreni pro rozvoj dopravy v klidu:

- Parkovani osobnich automobill bude FeSeno na pozemcich rodinnych domu, popripadé dalsich
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funkénich celku. Pro parkovani budou také vyuzivany verejné komunikace.
- Verejné parkovaci plochy nejsou navrhovany.

A.4.4 Obcanské vybaveni, verejny prostor

A.4.41  Obcanska vybavenost

Navrhy opatreni pro rozvoj dopravy v klidu:

- Vramci plochy Z04 je umoznéno umistit zafizeni verejné i komercni obcanské vybavenosti,
pokud to bude pro rozvoj obce posouzeno jako ucelné.

- Stavajici obcanska vybavenost je stabilizovana v prislusnych plochach (obcanské vybaveni
verejné, hrbitovy, smisené obytné plochy), tyto plochy nejsou redukovany.

A.4.42 Verejny prostor

Navrhy opatreni pro ochranu a rozvoj verejného prostoru:

- Stavajici verejna prostranstvi nejsou redukovana, jsou vymezena samostatné (plochy PP a ZS),
nebo jako souéast jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

- Zadna z navrhovanych ploch neni natolik rozsahla, aby bylo nutné v jejim ramci navrhovat
plochu pro verejné prostranstvi, presto jsou soucasti rozsahlejsich ploch Z01, Z03 a Z04 casti
vymezené pro sidelni zelen, ktera slouzi zaroven jako verejné prostranstvi.

- Ve véech sidelnich plochach je pripustné doplikové zakladat verejna prostranstvi.

A.45 Odpadové hospodarstvi

Odpadové hospodarstvi je zachovano ve stavajici podobé.

A5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI| PLOCH S ROZDIiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATREN{, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

A5.1 Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Koncepce usporadani krajiny je vyjadrena:

- zakladnim ¢lenénim Gzemi dle zpusobu vyuziti ploch na cast zastavénou, nezastavénou
(nezastavitelnou) a zastavitelnou (resp. dle provozovanych cinnosti na prirodni, produkéni a
obytnou);

- ¢élenénim krajiny na plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti
(viz kapitola A.6), pfi usporadani ploch mimo zastavéné Uzemi jsou uplatnény zejména
(sestupné dle zastoupeni):

» plochy zemédélské (AZ),

» plochy prirodni (NP),

= plochy lesni (LE),

» plochy smisené nezastavéného uzemi (MN),
» doprava silnicni (DS),



Uzemni plan Domanovice - navrh

V zajmu trvale udrzitelného rozvoje jsou realizovana opatreni (pripadné se prolinajici):

- Zachovani, ochrana a obnova znaku krajiny (vodni toky a plochy, lesy, drobné prvky zelené
zemédélskeé krajiny, cesty atp.) pri respektovani pozadavku soucasného hospodarského vyuziti
Uzemi, provoznich vztahl a prostorotvornych vazeb; navrh ploch krajinnych prednostné na
pozemcich, které mély historicky podobné vyuziti.

- Zachovani charakteristického zplUsobu vyuZiti krajiny a jeji historicky provérené struktury,
vytvoreni podminek pro uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdroju a udrzitelné hospodareni
v krajiné (zejména zemédélstvi a lesnictvi).

- Opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny vymezenim a navrhem
ekologicky stabilnéjsich prvka krajiny, ploch lesnich (LE), smiSenych nezastavéného Uzemi
(MN);

- Umoznénim obnovy a budovani drobnych vodnich ploch prirodniho charakteru v plochach
zemédélskych, lesnich a smisenych nezastavénych (AZ, LE, MN);

- Zachovani a rozvijeni prirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, mj. vymezenim USES
a respektovanim prvku ochrany pfirody a krajiny véech druhd.

- Vytvoreni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako predpokladu obytnosti
krajiny, napf. ochrana vyznamnych vyhledu a pohledovych horizontu, podpora diverzity vyuziti
krajiny, doplnéni liniové zelené podél komunikaci;

- Vhodny prechod sidla do krajiny (plochy ZS, ZZ, MN aj. na okraji zastavéného a zastavitelného
Uzemi).

> Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné, které jsou vyjmenovany v kapitole A.5.2.

A5.2 Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné, znacené indexem K a poradovym ¢islem. Seznam ploch
zmén v krajiné je uveden v tabulce 3 a graficky jsou vyjadreny ve vykresu zakladniho clenéni Gzemi,
hlavnim a koordinaénim vykresu.

Tabulka 3 navrZené plochy zmén v krajiné, navrZené vyuZiti a vyméra

Oznaceni Navrh vyuziti Vymeéra (ha)

KO plocha smiSena nezastavéného Gzemi - prechod sidla do krajiny, doplnéni 028
systému sidelni zelené po obvodu sidla '

Celkem 028

A.5.3 Ochrana prirody a krajiny

Ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot zajistuje Gzemni plan zpusoby uvedenymi v kapitole A.2.2 v pFipadé:

zvlasté chranéného uzemi PR Domanovicky les a jeho ochranného pasma;
evropsky vyznamnych lokalit Domanovicky les (CZ0214010) a Kozi hira (CZ0210022);

lokalit vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a ZivoCichG (chranéné taxony hnédasek
osikovy, horecek nahorkly, péchava slatinnd, prysec leskly);

vyznamnych krajinnych prvku ze zakona - lesu, rybnika a vodnich toku;

hodnotnéjsich ploch, které tvori systém USES, dalsich ekologicky stabilnéjSich segmentd
krajiny, zejména podpurnych opatfeni USES (drobné krajinné prvky);

ochrany krajinného razu v Uzemi (napf. ochrana a rozvoj znaku krajinného rdzu - rozmisténi a
zpusob vyuziti ploch drobné krajinné zelené, charakteru prechodu sidla a krajiny aj.).

V2 20 2 2 2K\ 7
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Dalsi opatreni ve vztahu k ochrané prirody a krajiny:

>

AbS.4

V soucinnosti s protieroznimi opatfenimi (viz kapitola A5.5) jsou zachovany vegetacni prvky
volné krajiny, jako znaky krajinného razu (liniova vegetace podél cest, meze aj.), vymezené jsou
zejména v plochach MN. V pripadé, Ze velikost jejich plochy je mimo mérfitko uzemniho planu
(vétsinou mald Sirka u liniovych prvku), jsou souéasti dalsich ploch (typicky DS, WT, AZ ale i
dalsich), v ramci kterych jsou jejich existence, obnova i nové zaloZeni pripustnym nebo hlavnim
vyuzitim (viz kapitola A.6). Stavajici liniova zelen je vyznacena v koordinacnim vykrese, a jsou
vytipovana mista, ve kterych se navrhuje doplnéni téchto prvku pro vylepSeni krajinného razu,
zlepseni vazeb sidla s nezastavénou krajinou.

S ohledem na ochranu krajinného razu resi koncepce vhodny prechod sidla a krajiny (ploch ZS,
ZZ a MN na pomezi zastavéného a nezastavéného uzemi), tyto plochy jsou ve vhodnych mistech
navrzeny k doplnéni.

S ohledem na ochranu krajinného razu a charakter vyuziti Gzemi upfeshuje Gzemni plan

podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné pro ucely uvedené v § 18 odst. (5) stavebniho
zakona (viz regulativy).

Uzemni systém ekologické stability

V reseném Uzemi jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

Regionalni Uroven:

Biokoridor RK1271 K72-Zehunska obora

Lokalni Uroven:

Na lokalni drovni je ve vazbé na regionalni Groven a dle navrhu Planu USES ORP Kolin navrzen jeden

lokalni

biokoridor a jedno lokalni biocentrum.

Tabulka 4 navrh prvkid USES v reseném uzemi

Vyméra (ha) - BC

Typ - oznaceni Nazev - ———— -
délka v Feseném uzemi (km) - BK
RK1271 K72-Zehunska obora 0,4
LC Domanovicky les 56,18
LK

- 1,1

Koordinace s ostatnimi zajmy v Gzemi:

>

Vymezeni skladebnych prvkd je v souladu s navrhem UP, nedochdzi ke stfetdm se
zastavitelnymi plochami.

Navaznost na okolni Uzemt:

>

A5.5

vymezeni systému USES je v souladu s napojenim na sousedni uzemi.

Prostupnost krajiny

Navrhy opatreni ve vztahu k prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy:

9

10

Prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivoéichy je zajisténa navrhem USES a dalSimi podminkami
pro vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole A.6 (zejména omezeni moznosti oplocovat pozemky
mimo zastavéné Uzemi), a obecné malou mirou zahusténi civilizacnimi prvky.
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Navrhy opatreni ve vztahu k prostupnosti krajiny pro clovéka:

- Prostupnost volnou krajinou pro ¢lovéka neni zadnym zpusobem na Grovni Gzemniho planu
omezovana, s ohledem na absenci propojeni v nékterych smérech je ve stopach historickych
cest smérové navrzeno doplnéni cestni sité (konkrétnéji v kap. A.4.3).

A5.6 Protierozni opatreni

Navrhy opatreni ke snizeni eroznich rizik:

- Vymezeni stavajicich ploch drobné krajinné zelené (meze, Udolnice, liniova vegetace cest aj.).

- Respektovani vymezenych krajinnych prvki ve verejném registru pudy (LPIS), zejména
v plochach smisenych nezastavéného uzemi (MN).

- Zachovani ploch lesnich (LE) a ploch pfirodnich (NP, zahrnujicich plochy v chranénych uzemich,
vcetné lesu) s vysokou retenéni funkei.

A5.7 Ochrana pred povodnémi

V Gzemnim planu nejsou obsazeny konkrétni navrhy na snizeni nebo eliminaci povodnovych rizik.

A.5.8 Rekreace

Navrhy opatreni ve vztahu k rekreaci:

- Koncepce stabilizuje soucasna verejna prostranstvi, verejnou zelen a dalsi plochy slouzici pro
kazdodenni rekreaci obyvatel Gzemi i jeho navstévniky.

- Jsou navrzeny k doplnéni plochy zelené sidelni (v plochach Z01, Z03, Z04), zahrad (Z03) a dale
navrzena k doplnéni liniova zelen podél vybranych cest a dalSich komunikaci.

- Koncepce zahrnuje podminky pro rozvoj cestni sité, zakladani komunikaci pro bezmotorovou
dopravu (s vytipovanymi sméry cest k doplnéni). Stanovovani turistickych stezek a cyklotras
(vyznacen je navrh cyklotrasy po silnicich €. 32712 a 32719 je mozné ve vsech plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti, pokud neni v odivodnénich pripadech uvedeno jinak.

- Rozvoj infrastruktury pro cestovni ruch v sidelnich plochach - nekomeréni i komercni aktivity
doplnujici infrastrukturu pro cestovni ruch jsou umoznény ve vsech sidelnich plochach
s ohledem na podminky vyuziti téchto ploch (viz kap. A.6.2).

A59 Staré ekologické zatéze

V Gzemi se nenachazi zadna stara ekologicka zatéz.
A.5.10 Dobyvani nerostu

Uzemi neni z hlediska dobyvani nerostd zajmové, a nejsou proto navrzeny zmény ve vyuziti nerostnych
surovin v reSeném Gzemi.

1
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A6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMIiSTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATREN{ PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI[ STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

A.6.1  Pouzité pojmy

Nasledujici definice pojmu jsou zavedeny pro uzivani v ramci vymezeni a kontroly regulativu tohoto
Uzemniho planu a jejich Géelem je co nejpresnéjsi popis téchto regulativd..

Pojmy vychazejici z definic uvedenych ve stavebnich zakoné (¢. 183/2006 Sb., zejména odst. 1, § 2) a
provadécich vyhlaskach tohoto zakona nejsou uvadény, pokud neni jejich znéni rozsireno ¢i upfesnéno.

Pojmy, které jsou ustaleny v odborné literature, nejsou v tomto soupisu uvedeny.

Doprovodna zelen

znaci liniovou vysokou zelen nebo alej, pripadné kerové porosty podél stavajicich i nové navrhovanych
pozemnich komunikaci a cest, vodoteci apod., které maji estetickou, krajinotvornou a/nebo protierozni
funkci.

Drobna vodni plocha prirodniho charakteru

ma plochu do velikosti 2 000 m?, slouzi k prirozenému zadrzovani vody, podpore ekologické stability a
druhové rozmanitosti. Charakteristické je zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy
(vyuziti prirozenych, nepravidelnych tvaru), nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné brehy
(Siroké méléiny) a prirozena vegetace brehu.

Charakter zastavby

oznacuje tvar a sklon stfech, vnéjsi materialové a barevné ztvarnéni, pudorys a objem staveb.

Krajinné prvky

jsou prirodni nebo uméle vytvorené Utvary (meze, terasy, travnaté Gdolnice, skupiny drevin, stromoradi
a solitérni dreviny), nejéastéji ve volné zemédélské krajiné (mimo intravilan a souvislé lesni porosty).
Charakterem (typ vegetace, specificky raz a velikost) se lisi od prevazujicich zemédélskych ploch s
polnimi kulturami; dotvari krajinny ramec, plni mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a
prostorové ovliviuji zemédélskou cinnost. Jsou predmétem spolecenského, pravem chranéného zajmu,
k jejich zachovani v puvodnim stavu, bez nezadoucich vlivl ze zemédélského a lesniho hospodareni.

Maximalni intenzita vyuZiti pozemku = koeficient zastavéné plochy

je uréen v podminkach prostorového usporadani ploch; je to maximalni podil zastavéné plochy
stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku.

Maximalni vyska zastavby

je urcena v podminkach prostorového usporadani ploch; je to svisla vzdalenost mezi nejvy$Sim mistem
puvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a nejvy$Sim mistem stiesni konstrukce
stavby, v pripadé plochych stfech nejvy$Sim mistem atiky.

12
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Minimalni koeficient zelené

je uréen v podminkach prostorového usporadani ploch; je to minimalni podil souctu vsech
nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku z celkové
rozlohy stavebniho pozemku.

Negativnimi vlivy

se rozumi nepriznivé vlivy na kvalitu Zivotniho prostredi a verejné zdravi. Jedna se napr. o ucinky, které
zhorsuji hlukové pomeéry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v Uzemi, mikroklima, Cistotu
povrchovych nebo podzemnich vod, pripadné znecistuji pudu, zhorsuji pudni poméry, maji nepfiznivé
dopady na horninové prostredi anebo na Zivotni podminky pro biotu.

Nerusici funkce

jsou ¢&innosti v Gzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni obéanskou vybavenosti, jejichz Géinky a
vlivy staveb a dalSich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorsuji
Zivotni prostredi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad miru obvyklou a pripustnou
v obytnych Uzemich.

Plocha (=plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti)

je souvisla ¢éast Uzemi se stanovenymi podminkami vyuziti a prostorového usporadani (tj. regulativy); je
definovana v textové a grafické casti Gzemniho planu nazvem, kddem a vymezenim barevné plochy
v hlavnim a koordinaénim vykresu.

Pohledové exponovana mista

jsou mista z daleka dobre viditelna, obycejné na horizontech a ve vrcholovych partiich kopcd.

Stavebni pozemek

je pozemek, jeho cast nebo soubor pozemkl, vymezeny a uréeny k umisténi stavby Uzemnim
rozhodnutim anebo regulaénim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, plosnym a prostorovym usporadanim a zakladovymi poméry, umoznoval umisténi,
realizaci a uzivani stavby pro navrhovany Gcel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici
verejné pristupnou pozemni komunikaci.

Stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy.

Stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemkd, jehoZ jednotlivé
pozemky svymi vy$e uvedenymi vlastnostmi umoZiuji umisténi rodinnych domu samostatné na téchto
jednotlivych pozemcich.

Strecha plocha

je stfecha se sklonem nizsim nez 30° a dale strecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka.

Strecha sikma

je strecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace pri sklonu 30° a
vyssim.

Verejna prostranstvi

zahrnuji podle zakona o obcich namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnou zelen, parky a dalsi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru.

13



Uzemni plan Domanovice - navrh

Zastavéna plocha stavby

je plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci véech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyru se zapocitavaji; u objektu poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi
lici svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastresenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym prumétem stresni konstrukce do
vodorovné roviny.

Zastavéna plocha stavebniho pozemku

je soucet zastavénych ploch vSech staveb (nebo ¢asti staveb dle predchoziho odstavce) umisténych na
stavebnim pozemku.

Zpevnéné plochy

jsou komunikace, manipulacni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, otevrené nepodsklepené
terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v Urovni terénu a zpevnéné plochy pro
demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povazuje rovnéz dlazba ze zatravnovacich dlazdic.

A.6.2 Podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti

PFi_rozhodovani v Gzemi se uplatiuji podminky v élancich pod Cisly 1-7, v pfipadé konfliktu mezi
podminkami, ktery neni vyslovné upraven, je vzdy prednostné platnd podminka v ¢lanku s nizSim
cislem.

(1) Obecné podminky pro celé FeSené Uzemi

- podminky pro vyuziti ploch se vztahuji na nové zrizované nebo rozvijené ¢innosti (nové stavebni
akce vyzadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu uradu); stavajici
¢innosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych predpisu, nejsou zpochybnovany zpusobem
vyuziti a prostorovymi regulativy podle Gzemné planovaci dokumentace, schvalené nebo vydané
pozdéji;

- vyuziti ploch, resp. ¢innosti definované v podminkach pro vyuziti ploch jako pripustné, nesmi byt
v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti; maji charakter dopliujiciho vyuziti

- pokud uréitd posuzovana cinnost, resp. Ucel stavby nebo vyuziti Gzemi neni specifikovana
v hlavnim, pripustném, podminéné pripustném nebo nepripustném vyuziti plochy, je povazovana
za cinnost nebo vyuziti pripustné, pokud neni v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy, zejména
z hlediska hygienické ochrany prostredi, vlivu na krajinny raz a dalsi hodnoty v feSeném Gzemi;

- ve vsech plochach plati nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pripadné jejich
dostatecnou retenci po dobu potrebnou k jejich vsaku;

> ve vsech plochach pri veskerych ¢innostech plati nutnost respektovat ochrannd pasma
technické infrastruktury za podminek subjektt odpovédnych za provoz prislusnych staveb a siti.

(2) Podminky pro vodni toky

- podél drobnych vodnich tokd v Gzemi je v $iFi 6 m stanoven nezastavitelny manipulaéni pruh;
dopravni a technicka infrastruktura, a stavby pro vodni hospodarstvi se povoluji pfi splnéni
vsech dale uvedenych podminek.

(3) Podminky pro plochy a koridory USES

> v plochach USES nelze umistovat stavby a zpeviovat plochy, s vyjimkou realizace dopravni a
technické infrastruktury, kterou pro nepfimérené naklady nelze realizovat jinde, vzdy vSak musi
byt dbano na zachovani funkci USES a dodrzeny vSechny dale uvedené podminky; oploceni lze
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v prvcich USES umistit za predpokladu, ze nebude podstatnym zptisobem dotéena funkce prvku
USES, a dale vSude tam, kde bylo o jeho umisténi Gfedné rozhodnuto pred platnosti tohoto
tzemniho planu;

v nezbytnych pripadech lze v plochach USES provadét terénni Gpravy za splnéni podminky, Ze
nedojde k naruseni funkci prvku USES (napf. velké prevyseni - zména charakteru stanovistnich
podminek a preruseni biokoridoru); posouzeni miry naruseni bude provedeno specialistou
(biolog, fytocenolog, entomolog aj.) a/nebo autorizovanym projektantem USES v oborové
dokumentaci.

(4) Upresnéni podminek umistovani staveb v nezastavéném Gzemi podle odst. 5 § 18 zakona ¢.
183/2006 Sbh., (stavebniho zakona)

9

umistovat stavby pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu je dovoleno za podminek
uvedenych v regulativech jednotlivych kategorii ploch (pod bodem 7 této kapitoly), v pfirodné
hodnotnych plochach (EVL, Gzemi se zvlastni ochranou prirody a krajiny, USES) lze takové
stavby umistovat jen v oduvodnénych pripadech a pouze v nejnutnéj$im rozsahu, kdy nelze
trasy za normalnich okolnosti vést mimo tyto plochy);

stavby dopravni infrastruktury (komunikace mistni a ucelové) mimo plochy DS lze v nezbytném
rozsahu opatrit zpevnénym povrchem pouze v oduvodnénych pripadech, kdy je to z hlediska
provozu na téchto komunikacich nezbytné (napfr. obsluha zastavéného Uzemi, kterou nelze
realizovat jinym zpusobem), a nebude to prikfe v rozporu s krajinnym razem v misté;

oploceni je vylouéeno kromé ¢innosti, které to svou povahou vyzaduji (napfF. specifické zpusoby
hospodareni na zemédélské pudé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné skolky, vybéhy pro chovnou zvér, pastviny pro hospodarska zvirata, vyzkumné
plochy, objekty historické zelené aj.);

vyluéuje se umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 100 m od okraje lesa,
dale se tyto stavby vylucuji v Gzemi pfirodni rezervace a v evropsky vyznamnych lokalitach;
podminka se netyka oploceni;

stavby pro zemédélstvi (typu pristfesky pro zvirata, kulny, sklady a mezisklady zemédélskych
surovin a produktul, sklady zemédélské techniky a naradi, apod. - vzdy vSak musi byt zrejma
souvislost se zemédélstvim) se povoluji za nasledujicich podminek:

» zastavéna plocha 1 stavby max. 300 m? a souboru staveb max. 1000 m?

* maximalni vyska zastavby 7 m;

» vylucuje se podsklepeni budov;

» stavby se umistuji v tésné blizkosti sidla nebo na okraji pudnich blokd, vZdy v mistech, ktera

nejsou pohledové exponovana (neuplatnuji se v dalkovych pohledech, tj. nachazi se v
blizkosti ploch vegetace v krajiné, ve snizeném terénu apod.);
» stavby se vyluéuji v Gzemi pFirodni rezervace a v evropsky vyznamnych lokalitach;
stavby pro rekreaci typu ekologickd a informacni centra a hygienicka zarizeni se vylucuji ve
vsech plochach;
stavby pro vodni hospodarstvi je dovoleno umistovat, pokud bude jejich charakter odpovidat
charakteru ploch, ve kterych budou umistény, a budou v souladu s ochranou prirody a krajiny
(vyznamné nenarusi funkci USES, nepovedou k vyznamnému naruseni krajinného razu, tj.
nesnizi jeho estetickou a prirodni hodnotu.

(5) Podminky pro zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy

>

9
9

podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového usporadani se vztahuji vzdy ke kazdému
stavebnimu pozemku v ramci pfislusné plochy;
stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy;

maximalni vyska zastavby nezahrnuje kominy, stoZary, antény, hromosvody, solarni panely,
vétrniky apod., pokud jejich vyska neprekroci 2 m nad stanovenou maximalni vysku zastavby -

15



Uzemni plan Domanovice - navrh

v opa¢ném pripadé (je-li jejich vySka vice nez 2 m nad stanovenou maximalni vysku zastavby) je
pro umisténi takovych zafizeni nutné vidy samostatné prokazat, Ze nenarusi krajinny raz,
charakter Uzemi, a jeho architektonické a urbanistické hodnoty;

v pripadé, Zze na zastavéném stavebnim pozemku neumoznuje stanoveny koeficient ,maximalni
intenzity vyuziti pozemku* popf. ,minimalni koeficient zelené* realizovat pristavby nebo
dostavby, lze pripustit individudlni prizpisobeni téchto koeficientd, priéemz pri posuzovani
zaméru se bude postupovat s ohledem na charakter zastavby v lokalité zaméru (tj. tento postup
lze aplikovat zejména v lokalitach s tésnéjsi zastavbou s malymi stavebnimi pozemky popfipadé
jinde tam, kde pred platnosti tohoto Uzemniho planu nebyly koeficienty dodrzeny a jejich
individualni Gpravou nebudou dotéeny pozadavky platnych pravnich predpisu ¢&i charakter
zastavby v lokalite);

(6) Zvlastni podminky vyuziti rozvojovych ploch

PO1

Z01

204

16

- dopravni obsluha stavebnich pozemku v plose bude Fesena v dalSich fizenich, a to
takovym zpUsobem, aby vSechny stavebni pozemky byly dopravné obslouzeny
z verejnych komunikaci, nebo prostrednictvim vécného bremene

- soucasti plochy bude komunikace pro dopravni obsluhu stavebnich pozemku v plose
v ramci Casti plochy s vyuzitim PP, popripadé ZS. Pokud to bude shledano za tGcelné,
muze byt obsluha stavebnich pozemkl v plose upravena ¢i rozvinuta v dalSich
Fizenich.

- soucasti plochy bude komunikace pro pési - smérové vyznaceni ve vykresové casti
dokumentace
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(7) Podminky pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich

kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

BV bydleni (§4) bydleni venkovské
pro plochy plati podminky uvedené v prvni casti kapitoly A.6.2 (pod Cisly 1 - 6) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti:
- ruzné typy rodinnych domu a vesnickych staveni s moznosti chovatelského a péstitelského
zazemi pro samozasobeni
pFipustné vyuziti:
doprovodné stavby souvisejici s bydlenim
rodinna rekreace
nerusici drobna a remeslna vyroba
nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu

na pozemcich rodinnych domu dale jedna stavba pro podnikatelskou Cinnost (viz odst. (4) § 21
vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
zelen obytna, verejna, ochranna (izolacni)
verejna prostranstvi

I 20 25 20N 20 2N 28N 2 7

’

nepripustné vyuziti:
- vyroba a skladovani s vyjimkou drobné nerusici (viz pripustné vyuziti)
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemkau:
- 30 % na stavebnich pozemcich o velikosti do 1500 m?
- 20 % na stavebnich pozemcich vétsich nez 1500 m?

minimalni koeficient zelené:
- 40 % na stavebnich pozemcich o velikosti do 1500 m?
> 60 % na stavebnich pozemcich vétsich nez 1500 m?
maximalni vyska zastavby:
2> 9m
- 2 nadzemni podlazi a podkrovi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:

- min. 700 m? pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemku za Ucelem umisténi nového rodinného
domu, pfiéemz vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem (véetné tohoto domu) nesmi
klesnout pod 700 m?

charakter vystavby
- musi odpovidat charakteru stavajici zastavby obvyklému v FeSeném Gzemi v téchto bodech:
» Sikmé strechy
* pudorys hlavni budovy obdélnikového tvaru s pomérem stran alespon 1,5:1 s hlavnim Stitem
smeérujicim k souvisejicimu verejnému prostranstvi
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legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.
obéanské vybaveni (§6)

obéanské vybaveni vefejné

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 6) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

- prevazné nekomeréni obc¢anska vybavenost, slouzici pro vzdélavani a vychovu, védu a vyzkum,
socialni sluzby a pééi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

pripustné vyuziti

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- komeréni vybavenost a sluzby doplikového charakteru vici hlavnimu vyuziti
- plochy a stavby pro sport a télovychovu nekomeréniho charakteru
9
9

zelen verejna, ochranna (izolaéni)
verejna prostranstvi

- rekreace
- vyroba a skladovani

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:
2> 40%

minimalni koeficient zelené:

2> 30%
maximalni vyska zastavby:
2> 10m

- 2 nadzemni podlazi a podkrovi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd:

- neni stanoveno
charakter vystavby

- musi odpovidat charakteru stavajici zastavby obvyklému v FeSeném Gzemi v téchto bodech:

» Sikmé strechy

18
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kéd plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

0S

obéanské vybaveni (§6)

obéanské vybaveni - sport

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 6) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
- stavby a plochy pro sport a télovychovu

pripustné vyuziti

N2 20 20 2\%

nepfipustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

s,

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuzZiti pozemku:

2> 20%

minimalni koeficient zelené:

2> 40%

maximalni vyska zastavby:

2> 6m

stavby a zarizeni slouzici jako zazemi pro hlavni vyuziti

komercni vybavenost a sluzby dopliikového charakteru vuéi hlavnimu vyuziti
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

zelen verejna, ochranna (izolaéni)
verejna prostranstvi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:
- neni stanoveno

charakter vystavby

- neni stanoven
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

PP verejna prostranstvi (§7) vybrana vefejnd prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 6) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
- verejné pristupné plochy v sidlech nebo v navaznosti na né s vyznamnou prostorotvornou a
komunikaéni funkci véetné verejnych komunikaci
pripustné vyuziti
- technicka infrastruktura
- doprava v klidu
- malé vodni plochy
- zelen verejna, ochranna (izolaéni)
podminéné pripustné vyuziti
- veskeré dale uvedené stavby lze v plochach umistit pouze za podminky, Ze stavby svym
charakterem a Gcelem odpovidaji umisténi ve verejném prostoru, svym méritkem a ztvarnénim

respektuji mistni podminky, podstatné nebrani volnému pohybu osob verejnym prostorem,
popripadé provozu na pozemnich komunikacich:

= détska hristé a mala sportoviste
» plochy a stavby verejné dopravy
» drobné stavby sidelniho parteru souvisejici s vyuzivanim verejného prostoru
= drobné stavby kulturniho a historického vyznamu
» drobné stavby obcanské vybavenosti
- oploceni a jiné formy ohrazeni

* je pripustné pouze v oduvodnénych pripadech, napfF. pokud je to nezbytné pro ochranu zdravi,
majetku, prirodnich prvku apod., timto nesmi byt podstatné dotcena funkce ploch pro verejny
uzitek

nepfipustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo podminéné pripustnym

s,

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuzZiti pozemku:
- neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
- neni stanoven

maximalni vyska zastavby:
2> 6m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd:
- neni stanoveno

charakter vystavby
- neni stanoven
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

SV smisena obytna (§8) plochy smi$ené obytné - venkovské

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 6) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
- ruzné typy rodinnych domu a vesnickych staveni
- obcanska vybavenost - vefejna infrastruktura
- obcanska vybavenost komercni (obchod, ubytovani, pohostinstvi a dalsi sluzby bez negativnich
vliva)
pripustné vyuziti
bydleni seniort s moznosti souvisejicich sluzeb, socialni byty, apod. - plati pro plochu Z04
drobnd a Femeslna (manufakturni) vyroba véetné zemédélské bez negativnich vlivu
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
rodinna rekreace
zelen obytna, verejna, ochranna (izolacni)
verejna prostranstvi

2 2 2 2\ 2\

’

nepfipustné vyuziti
- vyroba a skladovani s vyjimkou pripadl uvedenych v pripustném vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym

s,

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemkau:
- 30 % na stavebnich pozemcich o velikosti do 1500 m?
- 20 % na stavebnich pozemcich vétsich nez 1500 m?

minimalni koeficient zelené:
- 40 % na stavebnich pozemcich o velikosti do 1500 m?
- 60 % na stavebnich pozemcich vétsich nez 1500 m?
maximalni vyska zastavby:
2> 9Im
- 2 nadzemni podlazi a podkrovi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd:

- min. 800 m? pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemku za Gcelem umisténi nového rodinného
domu, priéemZ vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem (véetné tohoto domu) nesmi
klesnout pod 800 m?

charakter vystavby

- musi odpovidat charakteru stavajici zastavby obvyklému v FeSeném Gzemi v téchto bodech:
= Sikmé strechy
» pudorys hlavni budovy obdélnikového tvaru s pomérem stran alespon 1,5:1 s hlavnim Stitem

smérujicim k souvisejicimu vefejnému prostranstvi
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kéd plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

DS

dopravni infrastruktura (§9)

doprava silniéni

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 6) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

- silnice a dalsi pozemni komunikace

pripustné vyuziti

N2 20 20 20\ 28\

technicka infrastruktura

cesty pro pési a cyklisty, chodniky
plochy pro verejnou dopravu
verejna prostranstvi

doprovodné stavebni konstrukce a vybavenost silnic, terénni Gpravy (naspy, zarezy)
zelen ochranna (izolaéni) a doprovodna

nepfipustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym

s,

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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kéd plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

™

technicka infrastruktura (§10)

vodni hospodarstvi

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 6) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

- plochy a stavby pro zasobovani vodou a likvidaci odpadnich vod

pripustné vyuziti
- stavby a ostatni technicka vybavenost souvisejici s hlavnim vyuzitim
- dopravni infrastruktura

- zelen ochranna (izolaéni) a doprovodna

nepfipustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

s,

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuzZiti pozemkd:
- neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
- neni stanoven

maximalni vyska zastavby:

2 5m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:
- neni stanoveno

charakter vystavby
- neni stanoven
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

\'/4 vyroba a skladovani (§11) vyroba zemédélska a lesnicka

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 6) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
- zemédélska a lesnicka vyroba
pripustné vyuziti
plochy urcené pro stavby a ¢innosti souvisejici se zemédélskou a lesnickou prvovyrobou (napr.
dilny, pFistresky a stani pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
- administrativni zazemi
- plochy a stavby pro skladovani a manipulacni ¢innosti
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
- jind vyroba, skladovani a sluzby v souladu s hlavnim vyuzitim
9
9

v

zelen ochranna (izolacni) a doprovodna
vodni plochy

- bydleni
- rekreace
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym

s,

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemkau:
- neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
- neni stanoven

maximalni vyska zastavby:
2> 10m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:
- neni stanoveno

charakter vystavby
- neni stanoven

Dalsi regulace:

- vyznamné negativni vlivy na prostredi nesmi prekrocit hranice ploch
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kéd plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

WT

vodni a vodohospodarska (§13)

vodni plochy a toky

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 6) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

- vodni plochy a koryta vodnich tokd, jiné vodohospodarské vyuziti

pripustné vyuziti

N2 20 20 2\%

prvky krajinné zelené
zelen ochranna (izolacni) a doprovodna

drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim vodnich ploch a toku
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

zelen ochranna (izolacni) a doprovodna

nepfipustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

s

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuzZiti pozemku:
- neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
- neni stanoven

maximalni vyska zastavby:

- 5m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:
- neni stanoveno

charakter vystavby
- neni stanoven
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

AZ zemédélska (814) zemédélské

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 6) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
> zemédélsky pudni fond
pripustné vyuziti
drobné vodni plochy a toky
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
zelen ochranna (izolacni) a doprovodna
opatreni pro zvyseni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a ekostabilizaéni
opatreni (krajinné prvky; napr. meze, zatravnéné udolnice, remizy aj. drobna krajinna zelen)
drobna krajinna architektura a mobiliar

2 2\ 2\ 2\ Z

’

nepfipustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

s

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

LE lesni (815) lesni
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 6) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)
pripustné vyuziti

- drobné vodni plochy a toky

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- opatreni pro zlepseni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a ekostabilizaéni
opatreni

- drobna krajinna architektura a mobiliar

nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)
NP prirodni (§17) prirodni
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 6) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
- plochy zvysenych prirodnich a krajinnych hodnot (dominantné drevinna, pfirodé blizka vegetace,
prvky USES)
pripustné vyuziti
- vodni plochy prirodniho charakteru a vodni toky, mokrady, nebo periodicky vlhka mista a
pramenisté plochy extenzivnich trvalych travnich porostu, pfipadné extenzivnich sadu
- opatfeni pro zlepseni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a ekostabilizaéni
opatreni
podminéné pripustné vyuziti
- specifické hospodareni na lesnich pozemcich (napr. vybérny zplisob nebo maloplosna forma
podrostniho hospodareni), za podminky, Ze nedojde k naruseni plnéni funkci prirodnich ploch
(napr. plosné kaceni drevin, terénni Upravy a jiné nevhodné ¢éinnosti z hlediska obecné i zvlastni
ochrany prirody a krajiny)

- specifické formy hospodareni na zemédélskych plochach (extenzivni hospodareni), za podminky,
ze nedojde k naruseni plnéni funkci prirodnich ploch

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura, pokud nebude narusen hlavni Gcel ploch
nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

MN smisena nezastavéného Uzemi (§17) | smisené nezastavéného Uzemi

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 6) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

- krajinné prvky a rozptylena zelen s ekologicko-stabilizaéni funkci ve vztahu k okolnim plocham
pripustné vyuziti

- drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky

- izolacni a doprovodna zelen

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
nepfipustné vyuziti

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

s,

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

29



Uzemni plan Domanovice - navrh

kéd plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

7

jiné vyuziti (83 odst. 4)

zelen - zahrady a sady

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 6) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

- plochy verejné nepristupné nebo omezené pristupné zelené v sidlech rekreacniho nebo

produkcniho charakteru

pripustné vyuziti

N2 20 20 20\ 2\

nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym

s,

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuzZiti pozemku:

2> 10%

minimalni koeficient zelené:

> 80%

maximalni vyska zastavby:

2> 6m

drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim zelené

drobné stavby souvisejici s plochami bydleni, pokud s nimi tvori jeden souvisejici celek
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

drobné vodni plochy a toky
verejna prostranstvi
izolacni zelen

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:
- neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

ZS jiné vyuziti (83 odst. 4) zelen sidelni

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 6) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
- doprovodna zelen a zelen plnici estetickou, kompoziéni, rekreaéni, zdravotni a ekostabilizaéni

funkci v sidlech (v libovolné kombinaci), prevazné verejné pristupnd s mirou Uprav podle
charakteru plochy

pripustné vyuziti

plochy verejnych prostranstvi véetné mistnich a ucelovych komunikaci

drobna architektura a mobiliar

hristé prirodniho charakteru (s nezpevnénym nebo zpevnénym, ale propustnym povrchem)

vodni plochy a toky

nezbytna technicka infrastruktura

péstitelské vyuzivani plochy ve verejném zajmu (arboretum, obecni sad, komunitni zahrada aj.)

"2 20 20 20\ \Z

podminéné pripustné vyuziti
- oploceni a jiné formy ohrazeni
* je pfipustné pouze v oduvodnénych pripadech, napF. pokud je to nezbytné pro ochranu zdravi,
majetku, pfirodnich prvku apod., timto nesmi byt podstatné dotéena funkce ploch pro verejny
uzitek
nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:
- neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
- neni stanoven

maximalni vyska zastavby:
2> 6m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:
- neni stanoveno
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A7 WMEZENIVERE;NE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI"K ZAJIé'T'pVANi OBRANY A BEZPECNQSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy pro tento ucel nejsou navrhovany.

A8 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALN[HO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Plochy pro tento ucel nejsou navrhovany.

A9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo pozadovano zpracovani posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

A10 UDAJEO PQCTU LISTU UZEMNi{HO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Gzemniho planu ma 32 stran formatu A4, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 2 vykresy
formatu A2+
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B GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Graficka cast Gzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

01 - Vykres zakladniho clenéni Uzemi (format A2+, 59,4 x 59,4 cm),

02 - Hlavni vykres (format A2+, 59,4 x 59,4 cm),

Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci neni zahrnut, nejsou navrzeny jevy k zobrazeni
v tomto vykresu, viz kap. A.7 a A.8.
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C

C1

TEXTOVA CAST ODUVODNENI

POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Bude doplnén v dalsich fazich porizeni UP.

C.2

C.21

SOULAD NAVRHU UZEMN[HO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Dle Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 (schvalené usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. 7.
2009 ve znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 3, platném od 1. 10. 2019) Fe$ené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti ani
ose republikového vyznamu, specifické oblasti a dale ani v koridoru dopravni a technické infrastruktury
vymezeném v PUR. Pro UP jsou proto zavazné republikové priority uvedené v kapitole 2.2 PUR:

(14)

(14a)

(15)

(16)
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Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend
ochrana mist zviastniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chranit respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsak citlivy
pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

* Ochrana a rozvoj hodnot jsou jednim z hlavnich principi Uzemniho planu Domanovice.
Z tohoto duvodu uzemni plan obsahuje pouze takové zaméry, které nebudou na hodnoty
negativné dopadat a zaroven obsahuje podminky pro jejich udrzeni a rozvoj. Viz kap. C.10.7 a
dalsi.

Branit upadani venkovskeé krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahu.

» Vramci Gzemniho planu lze danou priority splnit predevsim podporou rozvoje socialniho
pilife v obci, rozvojem bydleni a verejné infrastruktury, coz Uzemni plan primérené velikosti a
vyznamu obce napliuje.

Pri planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélske, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

» V celkovém souctu, a s ohledem na charakter feSeného Uzemi zahrnujiciho prevazné kvalitni
pudy, je vliv na zemédélskou pudu nizky, jak je doloZeno v kapitole C.15.

= Ekologické funkce krajiny jsou podpofeny navrhem prislusnych opatfeni - USES,
protieroznimi opatfenimi a plochami zmén v krajiné.

Predchazet pri zméndch nebo vytvareni urbanniho prostredr prostorové socialni segregaci s

negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k

segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni dusledky a navrhovat pri uzemné planovacr
cinnosti reseni, vhodnd pro prevenci neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

» Segregace obyvatel neni v Gzemi patrna a Gzemni plan na tuto skuteénost nema zadny vliv.

Pri stanovovani zpudsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
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dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna rFeseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli uzemi'i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

= Uzemni plan nevytvari podminky pro rozvoj zadné &innosti nebo vyuZiti vyznamné na Ukor
jiné - je podporen zejména rozvoj bydleni a verejné infrastruktury, coz je vyuziti pro obec
typické. Rozvoj obce je navrzen priméreny, s ohledem na charakter a hodnotu uzemi.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych arealu a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodadrné vyuZivat zastaveéné
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci’ a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmud na rozvoji
uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

* Plochy brownfields nejsou v Uzemi identifikovany.

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri
uzemné planovacr cinnosti, pokud je to mozné a oduvodnéné, respektovat verejné zajmy napr-
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostred;, zejména formou didsledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi ochrany
zemédeélského a lesniho puddniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvysovani a udrZovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku
prirodniho charakteru v zastavenych uzemich, zvysovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich
zdroju.
* Nejsou navrhovany zaméru tohoto druhu, s potencialné vyznamnym vlivem na sidla a krajinu
v FeSeném Uzemi.
Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zifici Zivocichy a
pro cloveka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci cinnosti omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krafiny.

» Prostupnost pro volné Zijici ZivoCichy i pro ¢lovéka je na vysoké Urovni a Gzemni plan v tomto
ohledu nenavrhuje Zadna opatreni s vyznamnym vlivem na tento stav. Viz kap. C.10.14.4.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani souvislych
pasu nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nendrocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovani prostupnosti
krajiny.

* Priorita se Gzemi primo netyka. Zelen na Uzemi obce neni navrzena k redukci, naopak je

v prihodnych mistech navrzena k doplnéni v plochach ZS, ZZ a dalsich.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavacr turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot uzemr.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celorocni vyuZiti pro ruzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).
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(24)

(24a)

(25)
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» Potencial pro cestovni ruch v Gzemi je v obecném pohledu nizky, a proto nejsou zahrnuty
zadné konkrétni zaméry tohoto druhu. Infrastrukturu pro cestovni ruch je mozné rozvijet
v ramci podminek vyuziti ploch. Viz kap. C.10.14.7.

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost dzemi a zkvalitneni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. Zmirnovat vystaveni
méstskych oblasti nepriznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvaty méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v
uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridoru pro nové useky dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a
timto zplsobem dusledné predchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i mozZnému
nezZadoucimu pusobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku).

* Rozvoj dopravni infrastruktury (vyjma obsluhy stavebnich pozemku) neni navrhovan, jelikoz
k takovému kroku nejsou zadné duvody. Viz kap. C.10.8.

» Umisténi dopravni ani technické infrastruktury podle tohoto Gzemniho planu nemuze mit
negativni vliv na prostupnost krajiny.

Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi
zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba
dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany
pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

= Viz vySe. ReSeného izemi se priorita prakticky netyka, jedna se o venkovskou oblast mimo
rozvojové osy/oblasti.

Na dzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zékonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limity pro ochranu lidského zdravi je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivd koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych
arealu.

» Priorita se FeSeného Uzemi netyka.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v dzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd,) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovani staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni udzemi urcenych k rizenym rozlivim
povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v uzemi's ohledem na
strukturu osidlens a kulturni krajinu jako alternativy k uméle akumulaci vod.

= Uzemi neni ohrozeno Zadnymi riziky, které jsou sledovany.

V zastavenych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i

vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani udcinkd povodni.

* Podminka vsaku srazkovych vod nebo jejich akumulace po dostate¢né dlouhou dobu je
v Gzemnim planu stanovena.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
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zastavitelné plochy pro premisténi zdastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
skod.

» Priorita se FeSeného Uzemi netyka. Uzemi povodnémi neni ohroZeno.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rémci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v dzemi’
tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

» Uzemni plan zahrnuje podminky pro rozvoj téch druhl verejné infrastruktury, které jsou pro
Gzemi prihodné v mife odpovidajici navrzenému rozvoji Uzemi. Stavajici infrastruktura je
zachovana v plném rozsahu.

Pri reseni probléemu udrZitelného rozvoje uzemi vyuZivat regionadlnich seskupeni (klastrd) k
dialogu vsech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a kteri mohou posilovat atraktivitu
uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

» Vobci nejsou registrovany problémy udrzitelného rozvoje, které by bylo v Gzemni planu
mozné nebo potrebné Fesit.

Pri uzemné planovacr ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy,

protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech

regionech.

* Rozvoj dopravni infrastruktury (vyjma obsluhy stavebnich pozemku) neni navrhovan, jelikoz
k takovému kroku nejsou zadné duvody. Viz kap. C.10.8.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje dzemi, poZadovat jeho
reseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné ndroku na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné infrastruktury je nutné
Fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnostr.

= Navrh rozvoje verejné infrastruktury odpovida jejimu stavu a pozadavkum plynoucim
z predpokladaného vyvoje zastavby a obyvatelstva obce. Stavajici infrastruktura je zachovana
v plném rozsahu.

2Zvldstni pozornost vénovat navaznosti riznych druhu dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu umoZnujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, verejnych prostranstvi vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelum rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodne.

» V Uzemi je provozovana pouze pozemni doprava, verejna doprava je realizovana autobusy.
Neni navrhovana zména tohoto stavu.

Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splnovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

» Uzemni plan navrhuje Gpravu koncepce odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

= Zasobovani pitnou vodou je zachovano ve stavajicim rezimu, nejsou podminky pro zménu
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(31

C.2.2

stavu a zménu nepredpoklada ani plan rozvoje vodovodu a kanalizaci.

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni’ a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivd
a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

= Uzemi neni zhlediska vyroby elektrické energie podstatné a nejsou vtomto ohledu
navrhovana zadna konkrétni opatreni.

Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zavaznou uzemné planovaci dokumentaci pro resené uzemi (Gzemni plan) jsou zasady Uzemniho
rozvoje Stredoceského kraje ve znéni aktualizace €. 1 a 2, kterd nabyla ucinnosti 4. 9. 2018. Pro Uzemni
plan jsou zasadni tyto skutecnosti a z nich vyplyvajici pozadavky na Feseni Gzemniho planu:

>

>

v

>

v Uzemi plati priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
(kapitola 1 pfilohy €. 1 ZUR);

reSené Gzemi nelezi v rozvojové oblasti ani ose (viz vykres I. 1 ZUR a kapitola 2 pfilohy &. 1 ZUR);
FeSené Gzemi nelezi ve specifické oblasti (viz vykres I. 1 ZUR a kapitola 3 prilohy &.1 ZUR);

do feSeného Uzemi nezasahuje plocha nebo koridor dopravni Ci technické infrastruktury nebo
jiné zdaméry nadmistniho vyznamu (viz vykres I. 2 ZUR a kapitola 4.1, 4.2, 4.3 pFilohy €. 1 ZUR);

do feSeného lzemi zasahuje Gzemni systém ekologické stability regiondlni Grovné (viz vykres II.
3 ZUR a kapitola 4.4 prilohy €. 1 ZUR) - regionalni biokoridor RK1271 K72-Zehunska obora;

v Gzemi se nachazi hodnoty pfirodni (PR a EVL Domanovicky les, EVL Kozi Hira, VKP mimo
CHKO, skladebné c¢asti USES) a pro UP vyplyva upresnéni uzemnich podminek koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi (viz kapitola 5 prilohy €. 1
ZUR);

krajinnym typem v FeSeném Gzemi je krajina zvySenych hodnot H12 (viz vykres I. 3 ZUR a
kapitola 6 prilohy €. 1ZUR);

do FeSeného Uzemi zasahuje verejné prospésné opatreni USES - RK1271 (viz vykres I. 4 ZUR a
kapitola 7 prilohy €. 1ZUR).

Vyhodnoceni splnéni pozadavkd ZUR Stredoceského kraje v ¢lenéni dle pfilohy & 1, 00P ZUR SK

(kurzivou puvodni text, v odrazkach vyhodnoceni):

/A

oy

(02)
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STANO VENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI/

Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvdzZeny rozvoj Stredoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a
udrZeni socialni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje
sledovat jako zakladni poZadavek pri zpracovani dzemnich studii, dzemnich pland, regulacnich
pland a pri rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi

» Bez blizSiho posouzeni, které nebylo pozadovano provést, lze pouze vyjadrit presvédceni, ze
Gzemnim planem neni narusena rovnovaha Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj. Jsou
v pfiméreném rozsahu rozvijeny jiz pritomné civilizaéni prvky (bydleni, vefejna
infrastruktura) pfi udrZeni vysoké Grovné Zivotniho prostfedi a ochrany hodnot.

Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméru stanovenych v
Politice tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena viadou CR 20. 7. 2009) a pro
realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cilu a opatreni
stanovenych v Programu rozvoje Stredoceskeho kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).



(03)

(04)

(05)

Uzemni plan Domanovice - navrh

* Re$eného Uzemi se uvedené zaméry netykaiji.

Vytvaret podminky pro preménu a rozvoj hospodarské zakladny v uzemi regiond se
soustredénou podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky,
kterymi jsou na uzemi Stredoceského kraje:

/. hospodarsky slabé regiony: Milovice - Mlada;

Pro tato uzemi provérit a stanovit moZnosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury.

» Priorita se FeSeného Uzemi netyka.

Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na
méstech Kladno, Mladd Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik,
Benesov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ricany a blizkych méstech Kolin-
Kutnd Hora, Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni zejména ORP: Vlasim, Sedlcany, Cdslav, Mnichovo
Hradisté, Votice, Horovice, Dobris, Cesky Brod.

Vytvaret podminky pro zlepseni spoluprdce blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové
Straseci a Stochov.

Rozvijet obsluZzny potencial center v priméstskem uzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice
pro potreby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadoveho uzemi.

» Re$ené uzemi neni strediskem a uUzemni plan Zadnym zplUsobem nenarusuje funkci
uvedenych stredisek.

Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potrebnych staveb a opatreni pro zlepseni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:

a) aglomeracni okruh v useku R7 - Ricany jako silnici vyssi tridy;

al) Silnicni okruh kolem Prahy (dale téZz ,SOKP*) v chybéjicich segmentech sever (D7 - D8 -
D10) v usecich mimo uzemi hl. m. Prahy;

b) dalnice D3 usek Jesenice - hranice kraje;
¢) silnice R4 v koridoru Dubenec - Milin - hranice Jihoceského kraje (Strakonice),
d) silnice Ré (I/6) v koridoru Nové Straseci - Revnicov - hranice Karlovarského kraje (K. Vary);

e) silnice R7 v koridoru Slany - hranice Usteckého kraje (Chomutov) vi. prestavby stavajiciho
useku Praha - Slany;

f)  silnice /9 v koridoru Zdiby - Libeznice - Mélnik;

g) silnice I/12 v koridoru Praha - Uvaly - Cesky Brod;

h) silnice I/2 v koridoru Hlizov (1/38) - hranice Pardubického kraje (Chvaletice);

i) silnice 1/38 v koridoru Mlada Boleslav - Nymburk - Kolin - Kutnd Hora - Caslav ;
) napojeni Kladna na Ré a D5;

k) propojeni R4 (Dobris) - D5 (Bavoryné),

) zlepseni parametru silnice I/16, zejména v usecich Slany - Velvary, Mélnik - Mlada Boleslav,
Mladd Boleslav -Sukorady;

m) zlepseni parametru silnice 1l/125 v koridoru Kolin - Uhlirské Janovice - Kacov - Vlasim;,

n) zlepseni parametri silnice 1l/272 v koridoru Benatky nad Jizerou - Lysa nad Labem - Cesky
Brod;
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(06)

(07)
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o) propojeni Vlasim (1l/125) - Votice (1/3);
p) zlepseni parametri silnice 1l/112 Benesov - Vlasim - Cechtice - hranice Kraje Vysocina;

q) zlepseni spojeni niZsich center k vyssim a strednim centrim a k trasam nadrazené silnicni
site;

r) zlepseni Zeleznicniho spojeni v koridorech Praha - Hostivice - Kladno a Praha - Lysa nad
Labem - Milovice - Mlada Boleslav.

» Zadna ze staveb, které jsou uvedeny v priorité, nesouvisi s FeSenym uzemim.

Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svemu uzemi. Pritom se soustredit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

» Uzemni plan zahrnuje celou fadu podminek pro naplnéni uvedenych cili - USES v¢.
podpirnych opatfeni, navrhy ploch zmén v krajiné a dalSi opatreni ke zlepSeni krajinného
razu, protierozni opatreni a dalsi, viz prislusna kapitola oduvodnéni UP. Viz kap. C.10.14.

b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

» Mista s pozitivnimi znaky krajinného razu (krajinné prvky) jsou chranéna regulativy vyuziti
ploch, Gzemni plan neumoznuje vznik nevhodné zastavby, dominant Gzemi, nebo jinych prvku
s potencialné negativnim vlivem na krajinny raz. Krajinny raz je naopak navrzen k ochrané a
vylepseni plochami na prechodu sidla do krajiny.

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srustani sidel;

» K zastavéni jsou navrhovany pouze vhodné lokality s vazbou na sidlo, je respektovana sidelni
struktura a podminky prostorového vyuziti zachovavaji souc¢asnou formu zastavby v uzemi
obce.

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

» Viz samostatné vyhodnoceni déle v této kapitole.

e) vytvareni podminek pro setrné vyuzivani prirodnich zdroju.

* Na Urovni Gzemniho planu nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuzivani pfrirodnich zdroju.

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospodarskych cinnosti na uzemi kraje
zvldsté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel,
prizniva urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupenr a vysoce kvalitni
Feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vc. zelenych prstencd kolem
obytnych souboru, vybaveni sidel potrebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

= Priorita se pfimo netyka feseného Uzemi, presto jsou navrhem UP tyto pozadavky splnény,
viz odivodnéni v jednotlivych podkapitolach kapitoly C.10.

b) vyvdZeneé a efektivni vyuzZivani zastavéného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekty v zastavéeném uzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektd a arealu v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi;
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» Kobnové nebo jinému vyuziti nejsou navrzeny zadné plochy, protoze se v Uzemi zadné
takové nenachazi, rezervy zastavéného Uzemi jsou vyuzity, co je dolozeno v kapitole C.9.

c) Intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky
k vyssimu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- pozndvaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském uzemi hl.
m. Prahy a dalsich rozvojovych oblastech,

- vodni turistiky, zejména na rekdch Sazaveé a Berounce,
- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve strednim Povltavi,

- krdatkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti
Praha.

» Tyto formy turistiky se primarné netykaji reseného Uzemi, nebo nejsou v Uzemi vhodné
podminky pro jejich rozvoj.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);

» Tato forma rozvoje neni vyhodnocena jako vhodna pro Fesené uzemi.

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné cleneni
pozemkové drZby prostrednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvku
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

* Pozemkové Upravy nejsou zpracovavany, ani se nevyhotovuiji.

= Clenéni krajiny pro zlepSeni jejich ekologickych funkci a snizeni eroze zemédélské pldy je
Gzemnim planem navrhovano. Viz kap. C.10.14.5.

f) na uplatnéni mimoprodukcni funkce lesu zejména v rekreacné atraktivnich oblastech,
s cilem umoZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;

» Vyuziti lest neni Gzemnim planem zadnym zpusobem dotceno. Lesy nachazejici se v Gzemich
s stanovenou ochranou (PR, EVL) jsou zahrnuty do ploch prirodnich, jak uklada vyhlaska .
501/2006 Sb., tim jsou nastaveny podminky k ochrané hodnotnych ploch.

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani energiemi
a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych cinnosti v
ostatnim uzemi kraje.

* Pro rozvoj technické infrastruktury na lokalni GUrovni jsou podminky v Uzemnim planu
vytvoreny v adekvatni podobé. Viz kap. C.10.9 a C.10.10.

Vytvaret podminky pro reseni specifickych problemiu ve specifickych oblastech kraje pri

zachovani poZadavkd na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. Navrhovat v téchto uzemich takové

formy rozvoje, které vyhovi potrebam hospodarského a socialniho vyuZivani uzemi a neohrozi

zachovani jeho hodnot. Koordinovat reseni této problematiky se sousednimi kraji.

* Priorita se reSeného Gzemi netyka.

Podporovat zlepseni vazeb casti uzemi kraje s uzemim sousednich kraju Kralovéhradeckého,
Pardubického, Plzenského a Jihoceskéeho, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat
dostupnost obsluznych funkci'i pres hranice kraje.

» Neexistuji zadné pozadavky na vyuzivani reSeného Gzemi z hlediska vazeb na ostatni kraje.
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4.

4.4

ZPRESNEN/ PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH VPUR A VYMEZEN/ PLOCH A KORIDORU
KRAJSKEHO VYZNAMU

PLOCHY A KORIDORY NADREGIONALNIHO A REGIONALNIHO UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

(194) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v

uzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondlni a
nadregionalni drovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické
stability krajiny;

= Vnavrhu UP bylo pracovdno svymezenim prvki USES v ZUR, pficemz doslo k jejich
zpresnéni a doplnéni lokalni urovné USES. Viz kap. C.10.14.3.

b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pripoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému snizeni schopnosti ekosystemu odolavat znecisténi, erozi ci jiné fyzikalni nebo
chemické zatéZi prostredi, a zaroven nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez dalsich
opatrens plnit stabilizujici funkce v krajiné;

= VieSeném Uzemi neni navrhovana infrastruktura ve stfetu s USES. Stavajici stavby
prochazejici prvky USES nejsou z pohledu uvedenych negativnich vlivi podstatné.

c) pri planovani a realizaci biocenter a biokoridord USES vychazet z poZadavkd stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

= PFi ndvrhu USES bylo postupovéno v souladu se véemi dostupnymi podklady a poZadavky. Viz
kap. C.10.14.3.

(195)  ZUR stanovuji tyto ukoly pro uzemni planovani:

5.1

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu
s metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny
Jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkcnost;

= Zpresnéni bylo provedeno. Viz body vyse a kap. C.10.14.3.

b) zpresnit vymezeni ochrannych zon nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly dodrZeny
prostorové parametry biokoridoru.

* OP NRBK je v Uzemnim planu vyobrazeno a odpovida uvedenym pozadavkum. Neni ve stretu
se zastavénym nebo zastavitelnym Gzemim.

UPR’ESN/:‘N[ UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH
A CIVILIZACNICH HODNOT UZEM[

PRIRODNI HODNOTY UZEMI KRAJE

(197)  Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi: (pozn.. uvedeny pouze hodnoty souvisejici
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s resenym uzemim)
a) zvlasté chranénd uzemi ochrany prirody a krajiny:
a.4) prirodni rezervace,

b) lokality soustavy NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality (celkem 125 lokalit) a ptaci
oblasti Ceskolipsko-Dokeské piskovce a mokrady, Krivoklatsko, RoZdalovické rybniky, Udol/
Otavy a Vitavy, Zehunsky rybnik - Obora Knézicky;



(198)

Uzemni plan Domanovice - navrh

h) vyznamné krajinné prvky mimo uzemi CHKO;,
i) skladebné cdsti USES.

ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany uzemi s prirodnimi hodnotami a moZného
rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;
» Je naplnéno koncepci usporadani krajiny (kap. A.5 a C.10.14)
» Hodnoty jsou v Gzemni planu uvedeny a respektovany.

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni’ a retencni’ funkce,
trvale udrZitelné vyuZzivani vodnich zdroju, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

» Podminkami vyuziti ploch jsou tyto cile na urovni Gzemniho planu napliovany, resp. nemohou
byt v ndvaznosti na Gzemni plan naruseny.

¢) v CHKO pro rozvoj sidel vyuZit prednostné prestavbu nevyuZivanych nebo nedostatecné
vyuZivanych ploch v zastavéném uzemi sidel, novd zastavitelna uzemi vymezovat vyjimecné
a v souladu s poZadavky na ochranu prirody a krajiny;

» Netyka se FeSeného uzemi.

d) pri rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky hodnotnych uzemich
zabezpecit ochranu krajinného razu;

» Netyka se FeSeného uzemi.

e) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu.
Pri umistovani ostatnich staveb a zarizeni, které mohou diky svym plosnym parametrdm
narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a
negativni dopady eliminovat;

* Nejsou navrhovany plochy pro stavby tohoto druhu.

f) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo zvlaste
chranéna uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a v pripadeé stretu
posoudit vliv navrhovanych staveb a prijmout nalezZita kompenzacni a eliminacni opatreni;

* Nejsou navrhovany plochy pro stavby tohoto druhu.

g) ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj setrnych forem
turismu, zamezit plosné vystavbé rekreacnich objektu mimo zastavénd uzemi a navrhnout
rekreacni’ vyuZiti vesnickych sidel. Podporovat ekologicky unosné vyuZiti vodnich toku k
rekreacni a sportovni plavbé a zabezpecit souvisejici zazemi (verejna taboristé, parkovisté
apod.) s ohledem na ochranu prirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

» Je umoznén rozvoj cestovniho ruchu mékkych forem - individualni rekreace nepobytova,
vyuziti stavajicich obytnych objektu jako druhého bydleni je mozné. Plochy vylucné pro
rekreaci nejsou navrhovany, charakter zemi pro to neni vhodny.

h) podporovat rozvoj lécebnych lazni, respektovat poZadavky na zajisténi ochrany prirodnich

léCivych zdroju a dbat na kvalitu obytného a prirodniho prostreds

» Netyka se reseného uzemi.

i) vytvaret podminky pro Setrné vyuzivani loZisek nerostd. Pri vymezovani USES hledat plochy
mimo loZiska nerostu, vnik prekryvu loZiska skladebnou casti USES umoznit jen v

nezbytnych pripadech a pri zohlednéni stanovenych dobyvacich prostord. Pri povolovani
hornické cinnosti vychazet z toho, Ze vymezeni biocenter a biokoridoru pres loZiska nerostu
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é.

neni prekazkou jejich vyuzivani. V takovych pripadech je nezbytné podporovat funkci USES
Jjak pri samotné tézbé, tak pri jejim ukoncovani a zejména rekultivaci téZzbou dotceného
uzemi, kdy dojde za predem stanovenych podminek k vytvoreni funkcniho prvku USES.

» Netyka se FeSeného uzemi. V Uzemi nejsou loZiska nerostnych surovin.
) privytvareni lokdlni urovné USES respektovat ochranu a setrné vyuZiti prirodnich zdrojd;
» Netyka se FeSeného uzemi. V Uzemi nejsou loZiska nerostnych surovin.

k) pri Feseni zmén vyuZiti uzemi a upresniovani tras liniovych staveb minimalizovat viivy na
uzemi prirodnich hodnot. Optimalni reseni oveérovat v ramci zpracovani podrobné
dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostredr (EIA);

» Netyka se FeSeného uzemi.
) resit strety dopravni a technické infrastruktury s uzemnim systémem ekologické stability;

= K tomuto Gcely jsou zahrnuty obecné podminky vyuziti Gzemi v plochach USES. Stret je pouze
se stavajici infrastrukturou s malo podstatnym vlivem na USES.
m) chranit Ficni’ nivy; zabranit je treba vodohospodarskym dpravam regulujicim vodni toky,
odvodnovéani a zastavovani ddolnich niv a likvidaci prirodé blizkych spolecenstev (slepa
ramena, mokrady, luzni lesy, brehové porosty, louky).

» Netyka se FeSeného uzemi.

VYMEZEN/ CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

(206) ZUR stanovuji tyto zékladni zasady péce o krajinu pri planovani zmén v tzemi a rozhodovani o

44

nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkcnosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvkd charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu;

* Podminkami vyuziti ploch jsou tyto cile na Grovni Gzemniho planu naplnovany, resp. nemohou
byt v navaznosti na Gzemni plan naruseny. Viz predchozi body tohoto vyhodnoceni.

b) rozvijet retencni schopnost krajiny;

» Pozadavky na retenci a vsak srazek jsou stanoveny pro veskerou vystavbu a ve volné krajiné
jsou nadefinovany podminky pro zvySeni akumulace vody v krajiné..
¢) respektovat vyjimecné casti krajiny chranéné dle prislusnych zakonu a podminky jejich
ochrany;

* Hodnotné plochy jsou v Gzemnim planu uvedeny a plné respektovany jsou pozadavky na
jejich ochranu. Viz kap. C.10.14.2.

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych uzemi
pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;
= Kobnové nebo jinému vyuziti nejsou navrzeny zadné plochy, protoze se v Uzemi zadneé
takové nenachazi, rezervy zastavéného Uzemi jsou vyuzity, co je dolozeno v kapitole C.9.

e) cestovni ruch rozvijet ve formdach priznivych pro udrZitelny rozvoj, nepripoustét rozsirovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

* Potencial pro cestovni ruch v Gzemi je v obecném pohledu nizky, a proto nejsou zahrnuty
zadné konkrétni zaméry tohoto druhu. Infrastrukturu pro cestovni ruch je mozné rozvijet
v ramci podminek vyuziti ploch. Viz kap. C.10.14.7.

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplnovat je hmotové a
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tvarové vhodnymi stavbami;

* Hodnotné plochy a stavby jsou v Gzemnim planu uvedeny a podminkami vyuziti ploch, které
s nimi souvisi nebo je ovliviuji, je na drovni UP zarucena ochrana téchto hodnot.

g) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod,) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu
krajinného razu

* Nejsou navrhovany plochy pro stavby tohoto druhu.

h) pri umistovani staveb a zarizeni, které mohou diky svym plosnym parametrum narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozZny vliv na krajinny raz a
negativni dopady eliminovat.

* Nejsou navrhovany plochy pro stavby tohoto druhu.
(207) ZUR stanovuji pro tkol pro dzemni planovani:

a) upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v dzemnich planech
na zakladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této drovni reseni dotceného spravniho
uzemr.

» Je respektovan charakter, usporadani a hodnota Gzemi. Jsou zohlednény veskeré pozadavky

na vyuzivani Uzemi dané prislusnymi predpisy a dotéenymi organy.
6.7. KRAJINA ZVYSENYCH HODNOT (H)
(220) ZUR vymezuji krajinu zvysenych hodnot v uzemich odpovidajicim témto charakteristikam:

a) veétsi vyskyt lokalit vyssi prirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah presahuje bézny
prumér, ale neni duvodem zajmu ochrany prirody a krajiny;

b) jeji ochranu umoZnuje v radé pripadu vymezeni prirodnich parkd.

(221)  ZUR stanovuji tyto zdsady pro cinnost v uzemi a rozhodovani o zménach v dzemi:
a) zachovani stdvajicich prirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit duvody ochrany prirodnich a krajinarskych hodnot.

* Viz predchozi body vyhodnoceni, hodnotné plochy jsou v dzemnim planu uvedeny a
podminkami vyuziti ploch, které s nimi souvisi nebo je ovliviuji, je na urovni UP zaruéena
ochrana téchto hodnot.

c3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan je v souladu s cili Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 stavebniho zakona,
zejména dodrzuje nasledujici principy:

- Vytvari predpoklady pro vystavbu v potfebném rozsahu, predné pro bydleni, dale pro nerusici
podnikani a obéanskou vybavenost, resp. dalsi verejnou infrastrukturu.

- Vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi (nebylo pozadovano blize hodnotit):
* navrzeny rozvoj sidla nenarusuje prirodni podminky v Gzemi,
* hospodarské podminky jsou rozvijeny v prfiméreném rozsahu a odpovidaji charakteru uzemi,

= socialni pilif je posilen navrhem rozsiFeni verejné infrastruktury, ploch pro bydleni a ploch
zelené, dale také ochranou hodnotného prostredi.

= Uzemi plan co nejlépe vyhodnocuje stav v Gzemi a na zakladé toho vytvari podminky pro jeho
rozvoj, a to predevsim takovy, ktery je podle charakteru Uzemi vhodny a prospésny.

- Verejné zajmy jsou respektovany v maximalni mozné mire, jsou dodrzeny veskeré souvisejici
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pravni normy (zejména viz kap. C.5), vyjadreni, stanoviska a pripominky dotéenych organu atd.,
soukromé zajmy jsou zohlednény, pokud nejsou v rozporu se zajmy verejnymi.

- Ochrana a rozvoj hodnot je primarnim cilem rfeseni Gzemniho planu, hodnoty jsou v dostateé¢né
mire specifikovany v grafické i textové ¢asti, a jsou chranény podminkami vyuziti Gzemi.

- NavrZeny rozvoj odpovida svym rozsahem podminkam v obci a $ir§im vztahlim v Uzemi.
- Nezastavéné uzemi je chranéno podminkami jeho vyuZiti proti nepfiznivym zasahum.

Veskeré vysSe uvedené principy jsou zakofenény v koncepci Uzemniho planu a odavodnény
v prislusnych kapitolach.

Ukoly Gzemniho planovani (§ 19 stavebniho zakona) jsou preneseny do pozadavki PUR CR a ZUR
StredocCeského kraje. Vyhodnoceni aktualniho znéni téchto pozadavku je obsahem kapitoly C.2.

Posouzeni vlivu koncepce na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovano.

C.4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zakona v jeho podobé platné od 1. 1. 2018 (¢. 183/2006
Sb.) a jeho provadécich predpisu:

- vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu,

- vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

C.5  SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S
VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl, jmenovité v pripadé reseného

Uzemi zejména se zakonem:

. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pudniho fondu;

. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny;

. 254/2001 Sb., o vodach;

. 289/1995 Sb., o lesich;

.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;

. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi:

. 266/1994 Sb., o drahach;

. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich;

. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich;

.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich;

.185/2001 Sb., o odpadech;

. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi;

.128/2000 Sb., o obcich;

. 441988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon);

S 2 2N 2 2N 28N N 2N N 2 N 2N N 7
(2l eIl o IiN o TaN o IEN o TN o IIN o TN o T3N o LN o L3l o TN o LAN o

Popripadé s provadécimi vyhlaskami téchto zakonu.

Stanoviska dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, spoleéné s jejich vyhodnocenim a
zpusobem, budou doplnény v dalsich fazich projednani Uzemniho planu.
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C.6 ZPRAVA 0 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZV0J UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE 0 yYSLEQCiCH TOHOTO VYHODNOCENI VEETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivi ndvrhu Gzemniho planu Domdnovice na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.
Souhrnné stanovisko C. j. 137936/2017/KUSK vydane Krajskym Gradem Stredoceského kraje dne 4. 12.
2017, neobsahuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni Uzemniho planu Domanovice na Zivotni
prostredi (tzn. SEA).

C.7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA (ZAKON
. 183/2006 SB.)

Vyhodnoceni vlivi navrhu GUzemniho planu Domanovice na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano, viz
kapitola C.é.

C.8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVI%BNiHO ZAKpNA
ZOHLEDNENO, S UVEDENI'MVZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni vlivi navrhu GUzemniho planu Domanovice na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano, viz
kapitola C.é.

c.9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uzemi se prevazné sklada ze stavajicich ploch obytnych a smisenych obytnych, které véetné
souvisejici zelené tvori cca 58 % zastavéného uzemi. DalSich cca 10 % tvofi vyuzivany zemédélsky areal,
obcéanska vybavenost raznych druhu predstavuje asi 3 % zastavéného Gzemi. Dopravni infrastruktura a
verejna prostranstvi tvori vice nez 11 % UGzemi. Zbyla ¢ast zastavéného Gzemi pripada na rybnik a
vodotec, a na tyto vodni plochy navazujici zelen (cca 13 %).

Ke zméné vyuziti je navrzena jen mala ¢ast zastavéného Gzemi - neceld 4 %. Jedna se o byvaly areal
statku (plocha PO01). Jiné rezervy pro rozvoj v zastavéném Gzemi nejsou, a je proto zrejma potreba
vymezit zastavéné plochy mimo zastavéné uzemi.

Tabulka 5 vyuZiti zastavéného uzemi'v uzemnim planu Domanovice

stavajici plochy navrzené plochy celkem

index plochy ha % ha % ha %
BV 6,1 38,7 0,6 3,7 6,7 42,4
DS 1,0 6,1 1,0 6,1
OH 0,2 1,3 0,2 1,3
0S 0,2 1,0 0,2 1,0
ov 0,1 0,8 0,1 0,8
PP 0,8 5,3 0,8 5,3
SV 1,7 10,7 1,7 10,7
VZ 1,6 10,1 1,6 10,1
WT 1,4 9,0 1,4 9,0
ZS 0,7 43 0,7 43
7z 14 8,9 14 8,9
Celkovy soucet 15,1 96,3 06 37 15,7 100,0
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C10  KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI

C.10.1

Zastavéné Gzemi je vymezeno ke dni 31. 10. 2020 a je patrné z vykresu zakladniho Elenéni Gzemi,
hlavniho a koordinaéniho vykresu.

Vymezeni zastavéného uzemi

PFi jeho vymezeni bylo vychazeno z hranice intravilanu z 1. 9. 1966. Tato hranice byla dale rozsifena o
pozdéji zastavéné plochy. Postupovano bylo dle metodického pokynu vydaného Ustavem Gzemniho
rozvoje (MMR) v zafi 2013. Do zastavéného Uzemi byly v pripadé obce Domanovice zahrnuty veskeré
parcely v katastru nemovitosti vedené jako ,zastavéna plochy a nadvori“, k nim byly pfifazeny
souvisejici pozemky tvorici dohromady funkéni celky (zpravidla pod spoleénym oplocenim nebo jinak
ohranicené) a dale komunikace, ze kterych je realizovan vjezd na tyto pozemky, a ostatni verejna
prostranstvi. Dale byly zahrnuty nezastavéné pozemky obklopené zastavénym Gzemim.

C.10.2 Demograficky rozbor

Pocet obyvatel v FeSeném Uzemi z dlouhodobého hlediska pomérné vyrazné kolisal, z hodnoty pfiblizné
160 na zacatku systematického scitani obyvatelstva v roce 1869 se zvysil k hladiné necelych 250 na
zacatku 20. stoleti. Narust v této dobé je patrné spojen s populaénim boomem v dobé prumyslové
revoluce. Po konci 2. svétové valky nasledoval prudky pokles poctu obyvatel zpét na dfivéjsi hladinu
kolem 160 obyvatel. V dalsich dekadach populace obce sice nadale klesala, ale jiz spise pozvolné.
V obdobi totalitniho statu byl Fizenym presunem investic upozadén rozvoj nejmensich obci a sidel
(Domanovice byly pFipojeny k obci Oharfe a osamostatnily se az v roce 1991), lze se proto domnivat, Ze
obyvatelstvo ubyvalo postupnou emigraci mladych lidi a vymiranim tehdejsi populace. Pokles poétu
obyvatel se zvratil po roce 1989, ktery byl pro vyvoj osidleni v celé CR zlomovy. Do roku posledniho
scitani (2011) populace zhruba stagnuje.

Pocet domu v obci nejprve mirné rostl na celkovych vice nez 50 domu v roce 1950. V dal$im obdobi uz
jen prakticky stagnuje na této hodnoté. Analogicky k vySe uvedenym procesim se projevil Ubytek poctu
obyvatel pripadajicich na 1 dum - z necelych 7 na soucasnych 2,3. Po zapoéteni pouze obydlenych domd
se jedna o 2,8. Se zretelem k sou¢asnym okolnostem ve vyvoji spolecnosti lze predpokladat spise dalsi
pokles tohoto ukazatele, a s ohledem na to stanovit primérnou obloznost parcel v ndvrhu uzemniho
planu.

Obrazek 1 vyvoj poctu obyvatel a domd v obci mezi lety 1869 a 2011
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zdroj: €SU, Historicky lexikon obci CR

V poslednich cca 30 letech, které jsou pro dalsi vyvoj populace klicové, je zaznamenana stagnace poctu
obyvatel, s vykyvy o jednotky az malé desitky osob. V posledni dekadé se pocet trvale hlasenych osob
udrzuje kolem hodnoty 120, po poklesu na 109 v roce 2015 je zaznamenano drobné oZiveni. Populaéni
zménu syti negativné pfirozeny prirtstek (roven -15 za poslednich cca 30 let), naopak migrace je
nepatrné kladna (+3 za stejné obdobi), v poslednich letech je jeji vliv na populaci obce vyznamnéjsi
(kladny), ale jedna se o ukazatel s vysokou mirou nestability v case, proto se na dalsi vyvoj timto
smérem nelze s jistotou spoléhat, migrace bude nicméné i nadale hlavnim hybatelem populacnich

zmén v obci.

Tabulka 6 demografické udaje obci v letech 1990 - 2019

, . Pristé- Vysté- Pfiristek  Pfiristek  Pfirastek Stav
Rok Narozeni Zemreli , , .. , Y P
hovali hovali prirozeny migracni celkovy (31.12)

1991 -2 122
1992 8 130
1993 -1 129
1994 5 134
1995 4 138
1996 -8 130
1997 -4 126
1998 -2 124
1999 - 124
2000 4 128
2001 -3 132
2002 -1 131
2003 1 132
2004 3 135
2005 -8 127
2006 4 131
2007 -12 19
2008 - 119
2009 - 19
2010 2 121
201 -2 120
2012 -3 117
2013 -1 116
2014 -5 m
2015 -2 109
2016 6 115
2017 4 19
2018 -1 118
2019 2 120

zdroj: €SU, Databaze demografickych Gdajd za obce CR

Struktura obyvatel podle véku a pohlavi neni v takto populaéné malé obci zcela smérodatnym
ukazatelem, protoZe i nepatrné absolutni zmény maji vyznamny vliv na zastoupeni jednotlivych
vékovych skupin. Znatelné je nizké zastoupeni déti do 15 let (jen cca 10 % populace, v kraji prumér
témér 18 %) a oproti tomu zvysené zastoupeni produktivni slozky populace. Silné prevladaji muzi ve
véku 45 - 59 let, tvori pétinu populace obce. Zretelny je véak hlavné pocéet osob ve véku nad 65 let (24
%, v kraji primér 18,5 %). Primérny vék obyvatel je proto znatelné vyssi, nez za populaci CR. Podil Zen
ve fertilnim véku, tj. véku s potencialem plodit potomky (15 - 49 let), ktery je pro reprodukéni schopnost
populace kli¢ovy, je nicméné vice nez 20 %, coz je Cislo blizici se ddajum za kraj. Tyto charakteristiky
znaci, ze prirozena ména (rozdil narozenych a zemrelych) se bude i nadale pohybovat kolem 0, spise
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mirné pod nulou, a na celkovy pocet obyvatel proto nebude mit podstatny vliv.
Obrazek 2 struktura obyvatel dle pohlavi a véku v obci v roce 2019

95 a vice let ]

0 O Zeny StredoCesky kraj
85 az 89 let O Omuzi Stredocesky kraj
75 a3 79 let S — ]| Zen Doma"nov ce
[ | muzi Domanovice
65 a7 69 let — —
55 az 59 let i j I 2 ‘
45 az 49 let [ : : : — ] ‘
35 a2 39 let I [ 1 ] l
25 az 29 let : [ l E— l
15az 19 let II‘ Il
5az9 let lI ll
0 let l —1 l
6 4 2 0 2 4 6 8 10
podil populace obce (%)
zdroj: €SU

U obce této populaéni velikosti, kterd je presto ovlivnéna Fadou procesl ve spoleénosti a ekonomice
jako celku, je vyvoj poétu obyvatel prakticky nemozné predikovat, a progndza je proto pouze
kvalifikovanym odhadem zaloZzenym na vySe uvedenych zjisténich. Z nich plyne, Ze nejpravdépodobnéjsi
je dalsi stagnace poctu obyvatel, potencialné v dalSich letech i mirny narust v fadu jednotek aZ nizkych
desitek osob - s rezervou az na priblizné 150 obyvatel.

Druhy pohled na véc je nicméné takovy, Zze pocet obyvatel v posledni letech narlstat nemohl kvuli
absenci platného Uzemniho planu. Obec se pritom nachazi v prihodné poloze u najezdu na dalnici D11, a
navic v malé dojezdové vzdalenosti do stredisek osidleni (Kolin, Podébrady, Chlumec nad Cidlinou) a
tovarny TPCA. Okraj Prahy je vzdalen priblizné 35 minut jizdy automobilem. Pfirodni prostredi na uzemi
obce i v okoli je pro trvalé rodinné bydleni potencialné vhodné. Pokud budou vylepSeny podminky pro
rozvoj bydleni v podobé platného Uzemniho planu, a zvySena Uroven vefejné infrastruktury, maze byt
narust poétu obyvatel i znatelné vyssi. Z tohoto duvodu je rozvoj obce vhodné koncipovat s vétsi
rezervou.
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Obrazek 3 vyvoj poctu obyvatel v obdobi 1991 - 2019 a prognoza vyvoje do roku 2035
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150

pocet obyvatel

50 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1991 1994 1997 2000 2003 2006 2009 2012 2015 2018 2021 2024 2027 2030 2033

——odhad vyvoje poétu obyvatel do roku 2035 pocet obyvatel

zdroj: Databaze demografickych Gdajli za obce CR, €SU

C.10.3 Rozvojové plochy v predchozim uzemnim planu

Uzemné planovaci dokumentace pro obec Domanovice nebyla dosud zpracovana.

C.10.4 Koncepce rozvoje

Koncepce rozvoje Uzemi obce Domanovice spociva v jeho ¢lenéni na ¢ast zastavénou a nezastavénou, a
stanoveni rozvojovych ploch, popripadé dalsich opatreni.

Zastavéné Uzemi zahrnuje funkéni celky (zpravidla sjednocené spoleénym oplocenim nebo jinymi
znaky) stavebnich objektd slouZicich k riznym ucelim se souvisejicimi pozemky, a také nezastavéné
pozemky obklopené zastavbou. Dale do zastavéného Uzemi pfipadaji pozemni komunikace, ze kterych
je realizovana obsluha zastavéného GUzemi. Jedna se o sidlo Domanovice a hrbitov v jeho blizkosti.

Nezastavéné Uzemi zahrnuje veskeré ostatni plochy v FeSeném Uzemi - jedna se tedy o zemédélsky
pudni fond véetné trvalych travnich porostd, sadu (zahrady jsou vymezeny jako soudast zastavéného
Gzemi, protoze tvori funkéni celky s obytnymi stavbami), dale lesni celky, veskerou ostatni zelen
v krajiné a dale komunikace stabilizované v samostatnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti i
veskeré ostatni (plati téZ pro liniové stavby technické infrastruktury). V nezastavéném Gzemi nelze
umistovat stavby s vyjimkou staveb uvedenych v (5) §18 zakona 183/2006 Sb. Tyto stavby a opatreni
(,..pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a dale takovd technickd
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad
cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologicka a informacni centra ..% jsou v intencich zakona
Gzemnim planem upresnény v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz kap. A.6.2).
Zejména neni v Gzemi z divodu ochrany krajinného razu mozné umistovat stavby pro zemédélstvi a
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lesnictvi mimo stanovené oblasti. Stavby dopravni a technické infrastruktury je mozné umistovat
v celém FeSeném Uzemi, musi byt ovéem dbano na hodnoty Gzemi. VSechna tato omezeni jsou ¢inéna ve
verejném zajmu ochrany prirody a krajiny.

Dale koncepce stanovuje tzv. rozvojové plochy, tj. plochy, které jsou uréeny ke zméné zplsobu
funkéniho vyuziti, jedna se o plochy:

- zastavitelné (znaéené pismenem Z a poradovym cislem plochy);

- prestavby (znaéené pismenem P a poradovym cislem plochy). které slouzi k opétovnému vyuziti
plochy v zastavéném Gzemt;

- zmén v krajiné (znacené pismenem K a poradovym ¢islem plochy) - zahrnujici krajinna opatreni
(neumoznuji zastavéni ani jinou formu degradace ploch) v nezastavéném Gzemi.

Uzemni plan navrhuje celkem cca 3,7 ha ploch s vyuZitim pro vystavbu obytnych budov (plochy BV a
SV), které pri prumérné velikosti 1 parcely pfiblizné 1 000 m?, predstavuji prostor pro cca 37 rodinnych
domu. S ohledem na mistni podminky se toto ¢islo redlné pohybuje niZe (cca 34 jednotek), a je tak pfi
prumérné obloZnosti 3 obyvatele na 1 dum umoznén narust o cca 100 obyvatel v maximalni varianté.

Tyto hodnoty jsou v redlném vyvoji spise nedosazitelné, predpokladany narust poétu obyvatel podle
demografické progndzy je ve strednédobém horizontu nejspise v fadu nizSich desitek. Uzemni plan
zahrnuje rezervu, zejména protoze:
* dosud nebyl zpracovan GUzemni plan pro resené Gzemi, a je proto pravdépodobné, Ze vyvoj
poc¢tu obyvatel byl timto negativné ovlivnén;

* se vyhovuje pozadavkum obce;

* je vhodné zajistit rluznorodéjsi moznosti pro potencialni stavebniky, ¢imZ se zamezi
spekulacim s pozemky;

* je vhodné podporit vystavbu bydleni s cilem udrzet ¢éi prildkat mladou generaci a zajistit tak
kontinuitu spole¢enského vyvoje v obci;

= poloha obce je pro rozvoj obytné funkce prihodna.

Dal$i RD mohou vznikat délenim dostateéné velkych zastavénych stavebnich pozemku v ramci sidel,
zadouci je také obnova stavajicich neobydlenych budov. Neni véak mozné spolehlivé vycislit, o kolik
jednotek se muze jednat.

V Gzemi jsou v mensim rozsahu rozvijeny i dalsi funkce:

» V plochach smiSenych obytnych (SV, a éasteéné i obytnych - BV) lze provozovat riznorodé
podnikatelské aktivity, coz je ¢inéno z cilem navazat na polyfunkéni charakter Uzemi a
umoznit obyvatelim obce nejen bydleni, ale i ekonomickou aktivitu.

» V plochach smisenych obytnych (SV) lze umistovat zarizeni ob¢éanské vybavenosti, protoze
v pfipadé vétsiho narustu poctu obyvatel jiz muze vyvstat potreba zfizeni napf. Skolky.

Koncepce rozvoje Uzemi:

Uzemi obce je tvoreno jednim katastralnim Uzemim - Domanovice - o rozloze 277,8 ha, nachazi se
v ném jedno sidlo. Kromé zminéné zastavby je Gzemi tvoreno prevazné lesy a zemédélskou pudou.

Zakladni struktura sidla je dana silnici €. 111/3288, podél které se rozklada vétsina obytnych celkd, dalsi
se poté nachazeji pri nepocetnych mistnich komunikacich a také pri krizovatce se silnici ¢. 111/32719.
Z tohoto usporadani vyplyva vétsina navrzenych zastavitelnych ploch - konkrétné jsou pfi silnicich
navrhovany plochy Z02, Z03 a Z04. Dalsi rozvoj obytné zastavby se navrhuje v castecné odloucené
lokalité severné za obecnim rybnikem (plocha Z01), integraci této plochy se sidlem muZe napomoci
pripadné doplnéni cestni sité ve sméru na Chotovice. Areal zaniklého statku za obecnim Gradem je
navrzen k opétovnému vyuziti (plocha PO01).
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Vétsina zastavby je predvalecného data vystavby, mladsi je pouze nékolik jednotek rodinnych domu a
zejména pak zemédélsky aredl ve vychodni c¢asti sidla, ktery strukturu sidla narusuje. Jednotlivé
objekty nemaji vyraznéjsi architektonickou hodnotu, ale struktura sidla vykazuje typicky vesnicky
charakter, a je proto hodnotnd sama o sobé. Stavby jsou obdélnikového pudorysu, na hranici verejnych
prostranstvi, pfevazné orientované stitem k nému. Hranici s volnou krajinou tvofi zahrady obytnych
celkl se vzrostlou vegetaci. Na severni hrané sidla tece Radovesnicky potok s doprovodnou zeleni.
Hodnotnych je v sidle nékolik drobnych kulturnich staveb (sakralni stavby, pamatnik obétem 1. svétové
valky), oddélené od sidla vychodnim smérem se nachazi hrbitov. Vyskova hladina zastavby je témér
homogenni a pohybuje se typicky okolo 8 metru ¢i méné, budovy jsou jedno- az dvoupodlazni se
sikmymi (prevazené sedlovymi) stfechami. Obdobné parametry maji i stavby v zemédélském arealu,
které jsou pudorysnou vymérou vétsi, ale netvori negativni vySkové dominanty v Gzemi.

Na zakladé zjisténych urbanistickych a architektonickych znaku je stanoven zpUsob vyuziti ploch véetné
prostorové regulace, za Uéelem zachovani hodnotnych znaku krajinného razu, urbanistické struktury a
charakteru sidla, zejména pak:

- rozmisténi zastavitelnych ploch podél stavajicich komunikaci - cilem je zachovani struktury
sidla,

- doplnéni ploch soukromé i verejné zelené v zastavitelnych plochach po obvodu sidla (plochy Z01,
Z03, Z04) - cilem je priznivy prechod do volné krajiny k ochrané krajinného razu,

- doplnéni plochy K01 na hranici zemédélského arealu a volné krajiny - cilem je priznivy prechod
do volné krajiny k ochrané krajinného razu a odclonéni staveb v zemédélském arealu pfi
dalkovych podhledech na sidlo,

- stanoveni prostorové regulace - maximalni vysky staveb, minimalni velikosti stavebnich
pozemkd, intenzity vyuzZiti pozemku a charakteru zastavby - cilem je zachovani méritka staveb a
funkénich celku, charakteru zastavby.

C.10.5 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemi je bezezbytku ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které odrazeji charakteristiku
Gzemi pri zachovani odpovidajici podrobnosti dokumentace a stupné generalizace (napr. zahrnuti ploch
s malou vymérou do rozsahlejsich ploch).

Uzemni plan obsahuje obecné podminky pro celé rfeSené Gzemi, nebo jeho definované &asti, uvedené
v ¢lancich 1 - 7 v kapitole A.6.2:

V élanku 1 je upraven zejména obecny zpusob, jakym jsou posuzovany zaméry zmén v reSeném Uzemi a
dale uvedena podminka pro dostateénou retenci a vsak srazek, ktera vychazi z §20, odst. 5, pism. c)
vyhlagky 501/2006 Sb.

Vélanku 2 je stanovena podminka nezastavitelnosti pruhu podél vodnich toku, kterd vyplyva z
pozadavku stanoveném ve zvlastnich pravnich predpisech.

V élanku 3 jsou zahrnuty nezbytné podminky pro zajisténi funkénosti systému USES.

V élanku 4 jsou z duvodu ochrany nezastavéného Uzemi, krajinného razu a dalSich hodnot v Gzemi
upfesnény podminky pro umistovani staveb v nezastavéném Gzemi, vyplyvajici z odst. 5, §18 zakona ¢.
183/2006 Sh. Omezeno je také oplocovani pozemku, opét z divodu ochrany krajinného razu a zachovani
prostupnosti krajiny. Ve vsech plochach je mozné umistovat dopravni a technickou infrastrukturu
zplsobem zabrafujicim stfetim s jinymi zajmy (napriklad stiety s USES, hodnotnymi pfirodnimi
plochami), neni totiz Géelné vymezovat nové trasy konkrétné - pozadavky se mohou v pribéhu casu
vyvijet a ménit a kvili kazdé zméné trasy by nasledné bylo nezbytné ménit koncepci Gzemniho planu.

V élanku 5 je upraven zejména obecny zplsob, jakym jsou posuzovany zameéry zmén v zastavéném
Gzemi a zastavitelnych plochach. Dale je v ¢lanku upfesnéno posuzovani maximalni vysky zastavby
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(kominU apod.) a koeficientl prostorového usporadani ploch - na zastavénych stavebnich pozemcich
muze dochazet k situaci, kdy stavebnik v pfipadé byt jen drobné pfistavby nebude schopen splnit
pozadované koeficienty - z tohoto divodu je stanoveno, Ze lze takovéto zdméry posuzovat individualné
s ohledem na charakter zastavby v dané lokalité. Jedna-li se o zamér v zastavbé s malymi pozemky
zastavénymi z velké éasti, koeficienty je umoznéno pfimérené tomu prizpusobit.

V €lanku 6 jsou pro nékteré rozvojové plochy stanoveny zvlastni podminky, které zohlednuji specifické
usporadani ploch:

- pro plochy P01, Z01 a Z04 jsou upresnény pozadavky na dopravni reseni

Déle jsou stanoveny podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (él. 7), pro které
ale vzdy plati vySe uvedené élanky.

Clenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vychazi z § 4 az § 19 vyhlasky 501/2006 Sb. Clenéni je téz v
souladu s datovym modelem MMR (Standard zpracovani Gzemnich pland zr. 2019), ktery kromé
kategorii stanovenych vyhlaskou vymezuje tzv. plochy zelené - ty byly vyuzity pro nejlepsi mozné
zarazeni ploch zahrad a dalsi sidelni zelené - bez téchto ploch by nebylo mozné cilené ochranit plochy
pred nezadoucimi zasahy.

Plochy se lisi podle skladby cinnosti (a tomu odpovidajicich staveb), které je mozné v plochach
provozovat a podle prostorového usporadani, které je u kazdého druhu ploch jedineéné. Jsou
stanoveny tyto prostorové regulativy:

* maximalni intenzita vyuziti pozemku, ktera se stanovuje jako podil stavebniho pozemku, ktery
muze nést stavby a zajistuje odpovidajici zahusténi vystavby;

* minimalni koeficient zelené, ktery udava podil stavebniho pozemku, jenz musi zUstat bez
zpevnénych ploch a zajistuje zachovani dostatecné plochy pro retenci, zachovava krajinny
réz a odpovidajici rozvolnéni zastavby;

* maximalni vySka zastavby, kterou je zamezeno vzniku dominant v Gzemi a dodrzeni razu
vystavby v sidlech;

* minimalni vyméra stavebniho pozemku, ktera zajistuje optimalni rozvolnéni zastavby;

» charakter vystavby, ktery odkazuje na charakter zastavby typicky pro resené Uzemi a pri jeho
dodrzeni bude zachovan hodnotny raz sidel.

Prostorova regulace je stanovena proto, aby bylo mozné na drovni Uzemniho planu ochranit hodnotny
krajinny raz Gzemi, zachovat charakter sidel a vesnické zastavby.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti se ¢leni na:

Bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV), viz § 4 vyhlasky

zahrnujici stavajici i navrzenou zastavbu rodinnych domu a venkovskych usedlosti. V plochach je
preferovana obytna funkce, ale pripusténa je také funkce nerezidenéni, zahrnujici drobné podnikatelské
aktivity, hospodarské vyuziti a dalsi obdobné aktivity. Podminkou je zachovani kvality obytného a
Zivotniho prostredi, tj. zamezeni veskerych negativnich vlivl. Dané vyuZiti je z hlediska charakteru sidel
nejvhodnéjsim typem, vystihuje jejich polohu v krajiné a sidelnim systému. Pro vsechny plochy BV je
stanovena minimalni velikost parcely pro 1 obytny objekt 700 m? maximalni zastavitelnost 30 %
pozemku pFi velikosti pozemku do 1500 m? a 20 % u vétSich pozemku. Tyto hodnoty umoznuji béZnou
obytnou vystavbu, typickou pro dané Gzemi, ktera nebude nadmérné zahusténa a objekty v ni nebudou
zabirat neimérné velkou ¢ast stavebnich pozemkul. Pro plochy je déale stanovena vySkova hladina
odpovidajici okolni zastavbé a charakter vystavby, ktery odpovida situace v misté. Plochy BV kromé
samotnych objektl pro bydleni zahrnuji souvisejici plochy zahrad a veskerou vybavenost, ktera
s takovym vyuzitim souvisi, pfipadné také hospodarské budovy a drobné stavby pro podnikani.
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Obcanské vybaveni - verejna infrastruktura (0V), viz § 6 vyhlasky

obéanskou vybavenost je dulezité vyclenit z ostatni zastavby s ohledem na jeji obecny vyznam a
jedinecnost zahrnutych funkci. Zahrnuje stavajici plochy verejné obcanské vybavenosti pro spravu a
ochranu uzemi (obecni Grad, hasic¢ska zbrojnice). Lze v nich ale provozovat i jiné ¢innosti (vzdélavani,
zdravotnické sluzby a dalsi). V plochach je pripustné provozovat také komercni obéanskou vybavenost
jako doplnék k hlavnimu vyuziti. Pozadavky na prostorové usporadani ploch odrazeji jejich stavajici
charakter.

Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (0S), viz § 6 vyhlasky

v Gzemi oznacuji plochy a aredly sportovnich zafizeni, které svym vyznamem neni ucelné vélenovat do
jinych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Zahrnuji také veskeré dalsi souvisejici zaFizeni. Pozadavky
na prostorové usporadani ploch odrazeji jejich stavajici charakter.

Obcanské vybaveni - hibitovy (OH), viz § 6 vyhlasky

zahrnuji jasné ohrani¢eny areal hrbitova se souvisejicimi stavbami a zafizenim. Pozadavky na
prostorové usporadani ploch odrazeji jejich stavajici charakter.

Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), viz § 7 vyhlasky

slouzi k ochrané ploch majicich vyznam verejného prostoru. Plochy zahrnuji skalu zplUsobu vyuziti,
omezenou pouze verejnym charakterem ploch. Zejména potom navsi, mistni a Ucelové komunikace,
verejnou zelen, drobné vodni plochy, sportovni plochy a zafizeni (typu détskych hrist), drobné sidelni
stavby (mobiliar, drobné sakralni stavby atp.). Zachovana musi zustat zakladni funkce ploch jako
verejné pristupnych a charakter staveb musi spliovat naroky na umisténi ve verejném prostoru, ktery
je vizitkou mista a zaklada hodnotu sidla.

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV), viz § 8 vyhlasky

jsou vymezeny v mistech, kde vesnicka zastavba zastava vice zpusobu vyuziti a stanoveni konkrétniho
by nebylo Gcelné nebo by limitovalo moznosti uzivani ploch. V plochach SV je zastavba obytna smisena
s nerezidenc¢nimi aktivitami rizného druhu, a plati v nich zhruba obdobné vyuziti jako pro plochy obytné
(BV) s tim rozdilem, Ze nerezidenéni funkce v téchto plochach muzZe nad obytnou funkci prevladat, resp.
predstavovat hlavni vyuziti, musi byt nicméné vylouceny veskeré negativni vlivy.

Plochy smisené obytné - venkovské jsou obvykle rozsahlejsi, proto se u nich pozaduje vyssi minimalni

vyméra stavebniho pozemku (alespon 800 m?), ostatni regulace je stejna jako v plochach BV, protoze
celky maji obdobny charakter.

Doprava silniéni (DS), viz § 9 vyhlasky

oznacuje plochy, ve kterych se nachazeji stavajici pozemni komunikace rznych trid, souvisejici plochy
a zarizeni, ale také napf. zastavky bus, parkovaci stani, chodniky, doprovodna i jind zelen. Plochy je
zcela nezbytné samostatné vymezit kvili jedineénosti zpUsobu vyuziti v nich.

Vodni hospodarstvi (TW), viz § 10 vyhlasky

oznacuje plochu, ve které je navrhovano umistit zarizeni pro vodni hospodarstvi (COV). Plochu je zcela
nezbytné samostatné vymezit kvuli jedine€nosti navrZzeného vyuziti a vylouéeni jiného vyuzZiti, které by
bylo s navrzenym v rozporu. PoZadavky na prostorové usporadani plochy odrazeji jeji umisténi ve volné
krajine.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ), viz § 11 vyhlasky

vymezuje prostor, ve kterém je provozovana zemédélska vyroba, popripadé dalsi komeréni ¢innosti
(sluzby, jina vyroba), protoze tento zpusob odrazi stavajici vyuziti takovych ploch. Svym charakterem a
provozovanymi aktivitami jsou tyto plochy unikatni.
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Pozadavky na prostorové usporadani ploch odrazeji jejich stavajici charakter. Pro tento zpusob vyuziti
plati, Ze aktivity v plochach nesmi mit vyznamny negativni vliv pres hranice ploch, nesmi negativné
ovliviovat povrchové a podzemni vody.

Vodni plochy a toky (WT), viz § 13 vyhlasky

zahrnuji stavajici vodni plochy ruzného puvodu a plochy vodnich toku. Mlze se jednat i o pfechodné
vodni plochy a popfipadé bezprostredné navazujici plochy na plochy vodni (napriklad mokfiny v jejich
blizkosti, hraze rybnikd, cesty, zelen atp.). Pro orientaci v mapovém podkladu je soucasti koordinaéniho
vykresu liniové vedeni vodnich toku v FeSeném Gzemi.

Plochy zemédélské (AZ), viz § 14 vyhlasky

oznacuji plochy zejména orné pudy, jejich vyuziti je véak mozné v celé skale zemédélského vyuziti.
Vsechny plochy AZ musi spliovat limit pro maximalni pripustnou ztratu pudy pro mélkou pudu 1 t.ha-
rok”, stfedné hlubokou 4 t.ha'.rok”, hlubokou pudu limit 10 t.ha".rok”. V pripadé, Ze plochy limit
nespliuji, je nutna zména zpusobl hospodareni, osevnich postupl a uplatnéni jinych organizacnich,
agrotechnickych, vegetacnich a technickych protieroznich opatreni (napf. obnova historickych mezi,
zména kultur).

Na plochach zemédélskych je pripustné budovani novych drobnych vodnich ploch prirodniho
charakteru, protoze plochy mohou prispivat k diverzité prirody a krajiny a mohou slouzit pro zvyseni
retencnich schopnosti krajiny a sniZeni Uéinku eroze. Pripustné je také zaloZeni krajinnych prvku pro
zlepseni ekologickych funkci v Gzemi a umisténi drobného mobiliare zvysujiciho obytnost krajiny.

Plochy lesni (LE), viz § 15 vyhlasky

zahrnuji lesni pozemky a dalsi plochy, které je uéelné k lesnim pozemkum pfiradit. Jedna se predevsim
o pozemky urcené k plnéni funkci lesa, dale lesni cesty, plochy na pomezi lesnich a dalSich ploch, které
svym charakterem lépe odpovidaji plocham lesnim. Plochy lesni jsou vymezeny nad podkladem
katastralni mapy v mistech, kde se lesni porosty skuteéné nachazi.

Plochy prirodni (NP), viz § 16 vyhlasky

jsou uzity v lokalitdch zvlasté chranénych (prirodni rezervace, NATURA EVL) pro zduraznéni ochrany
takovychto ploch. V feseném Uzemi se jednad predevsim o lesni pozemky ve zvlasté chranénych
Gzemich.

Soucdasti ploch prirodnich mohou byt vodni plochy prirodniho charakteru a dal$i nezbytna
vodohospodarska opatfeni. Plochy pfirodni lze vyuzivat extenzivnim zpusobem jako trvalé travni
porosty (louky, pastviny) nebo sady, nebot tim nedochazi k omezeni jejich hlavnich funkci.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi (MN), viz § 17 vyhlasky

zahrnuji izolovanou krajinnou zelen i plosné rozsahlejsi a prirodné cennéjsi plochy smisené se
zemédélskym vyuzitim. Nékteré maji vyrazné liniovy charakter. Maji vyraznou ekologicko-stabiliza¢ni
a krajinotvornou funkci v Gzemi, jsou také podplirnymi opatfenimi USES. Vyjimeéné zasahuji do sidel,
resp. jsou na pomezi sidel a volné krajiny.

Zelen - zahrady a sady (ZZ), jiné vyuziti viz §3 odst. 4 vyhlasky

se vymezuji v mistech, kde jsou provozovany péstitelské a jiné hospodarské aktivity, a které jsou
z téchto duvodu oploceny a opatreny dalSim souvisejicim zarizeni, a neni je proto vhodné zaradit do
ploch zemédélskych.

Dale jsou plochy zelené soukromé vymezeny v navaznosti na plochy obytné nebo smisené obytné, a to
v mistech, kde z rGznych duvodu neni vhodné umoznit umisténi dalSich obytnych budov, jednd se
zejména:
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- o pohledové exponovana mista a jiné lokality (napr. na pomezi sidla a volné krajiny), ve kterych
by jinak mohlo dojit k vyrazné negativnimu vlivu na krajinny raz;

- mista oddélujici vzajemné nekorespondujici funkce v Uzemi (bydleni - vyroba), ve kterych je
dalsi vystavba nevhodna.

V plochach zelené soukromé (zahradach) se pripousti dalsi vyuziti, které souvisi s bydlenim (pokud se
jedna o funkcni celky), uzivanim zelené a péci o ni, timto se mysli moznost umisténi drobnych staveb
razného Ucelu, napr. sklenikd, skladi zahradniho vybaveni, pristfesku pro zvifata, bazénu, pergol,
altand, pristresku pro automobily a dalsi techniku, popFipadé jiné, které nebudou v rozporu s hlavnim
vyuzitim a splni stanovené regulativy ploch. Pripustné jsou rovnéz terénni Gpravy a zakladani drobnych
vodnich ploch.

Zelen sidelni (ZS), jiné vyuziti viz §3 odst. 4 vyhlasky

zahrnuje verejné pristupnou sidelni zelen (bez omezeni nebo s rezimem navstévnosti) a tvori hlavni
skladebné prvky systému sidelni zelené a zaroven jsou verejnym prostorem. Plochy je zcela nezbytné
samostatné vymezit, protoZe zpusob vyuziti v nich je unikatni a jiné vyuziti by mohlo mit za nasledek
redukci hodnotnych ploch.

C.10.6 Oduvodnéni navrzenych zastavitelnych ploch a ploch prestaveb

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy a plochy prestaveb uvedené nize spolecné s jejich popisem,
orientaénim poctem bytovych jednotek, které je v nich mozné umistit (v pripadé rozvojovych ploch pro
bydleni), a oduvodnénim jejich zarazeni do koncepce véetné navrhu feseni pripadnych stiett s limity a
navrhem napojeni na sité dopravni a technické infrastruktury.

Oduvodnéni ve vztahu k ZPF je uvedeno v kapitole C.15, a toto odUvodnéni se jim proto nezabyva.

Oduvodnéni ploch prestavby:

Plocha prestavby P01 - bydleni venkovské (0,58 ha) - cca 6 rodinnych domdi

Plocha je vymezena v misté byvalého statku a je uréena k opétovnému vyuziti arealu pro bydleni,
plocha se nachazi v intravilanu sidla, a je proto pro vystavbu navrzena prednostné. Verejna komunikace
dosahuje k hranici plochy, dopravni obsluha stavebnich pozemku v plose bude reSena v dalsich fizenich
o zaméru. Dostupné sité technické infrastruktury jsou v blizkosti plochy. Bez podstatnych stretu
s limity vyuziti uzemi.

Oduvodnéni zastavitelnych ploch:

Zastavitelna plocha Z01 - bydleni venkovské (1,73 ha) zpevnéné verejné prostranstvi (0,24 ha) a zelen
sidelni (0,38 ha) - cca 16 rodinnych domu, doplnéni mistnich komunikaci a navazujici zelen v pfechodu
do krajiny

Plocha dotvari prostorové oddélenou cast sidla za obecnim rybnikem (integraci plochy se sidlem muze
napomoci realizace cesty v krajiné ve sméru na Chotovice, pro naplnéni koncepce rozvoje obce je
plocha nezbytna. V soucasnosti jiz probiha vystavba v ¢asti plochy. Plocha je ve sméru k prirodné
hodnotnému GUzemi severozapadné ohranicena ¢asti pro sidelni zelen, ktera zajisti vylepseni prechodu
do volné krajiny a umozni doplnéni systému sidelni zelené a verejnych prostranstvi. Stavebni pozemky
se nachazi podél mistni obecni komunikace, ktera bude pri postupujici vystavbé prodlouzena, pro
obsluhu druhé rady RD bude dalsi mistni komunikace vybudovana podél rybnika a po obvodu plochy
(vyhledové lze zménou UP podél komunikace doplnit dalsi rozvojovou plochu). Dostupné sité technické
infrastruktury jsou v blizkosti plochy. Bez podstatnych stretd s limity vyuziti Gzemi.

Zastavitelna plocha Z02 - bydleni venkovské (0,23 ha) - cca 2 rodinné domy

Drobna rozvojova plocha pri silnici 111/3288 logicky dopliuje sidlo na jeho zapadnim okraji. Stavebni
pozemky se nachazi podél stavajici komunikace. Dostupné sité technické infrastruktury jsou v blizkosti
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plochy. Bez podstatnych stfetu s limity vyuzZiti Gzemi.

Zastavitelna plocha Z03 - bydleni venkovské (0,89 ha), zahrady (0,49 ha) a zelen sidelni (0,18 ha) - cca
8 rodinnych domu s navazujicimi zahradami ve sméru do krajiny, vefejné prostranstvi v podobé sidelni
zelené

Plocha dotvari zastavbu podél silnice 111/32719 a pro naplnéni koncepce rozvoje obce je nezbytna.
Plocha je urcena pro jednu Fadu RD a logicky tak dopliuje urbanismus sidla. Ve sméru k prirodné
hodnotnému Gzemi jizné a vychodné je plocha ohranicena casti pro zahrady k rodinnym domum, ktera
zajisti lepsi prechod do volné krajiny a umozni doplnéni systému sidelni zelené. Mezi Casti plochy pro
obytnou vystavbu a hrbitovem je vymezena sidelni zelen, kterd umozni rozsireni vefejnych prostranstvi
v Casti sidla, kde je navrhovan podstatnéjsi rozvoj a vazba na stavajici verejna prostranstvi je slaba.
Stavebni pozemky se nachazi podél stavajici komunikace. Dostupné sité technické infrastruktury jsou
v blizkosti plochy. Bez podstatnych stretu s limity vyuziti Gzemi.

Zastavitelna plocha Z04 - smisené obytné venkovské plochy (0,27 ha) a zelen sidelni (0,16 ha) - cca 2
rodinné domy nebo vyuziti pro obéanskou vybavenost (napr. zarizeni pro seniory apod.)

Plocha dotvari zastavbu podél silnice 111/32719 a pro naplnéni koncepce rozvoje obce je nezbytna -
umoznuje doplnéni zafizeni obéanské vybavenosti. MozZnosti je i umisténi cca 2 RD. Plocha logicky
dopliuje sidlo na jeho jihovychodnim okraji. V casti plochy nevhodné pro vystavbu je vymezena sidelni
zelen, kterd umozni rozsifeni verejnych prostranstvi v ¢asti sidla, kde je navrhovan podstatnéjsi rozvoj
a vazba na stavajici verejna prostranstvi je slaba. Zaroven je navrhovano propojeni pro pési do centra
sidla. Stavebni pozemky se nachazi podél stavajici komunikace. Dostupné sité technické infrastruktury
jsou v blizkosti plochy. Bez podstatnych stretd s limity vyuzZiti uzemi.

Zastavitelna plocha Z05 - vodni hospodarstvi (0,06 ha), plocha pro COV

Drobna jednoucelova plocha pro technickou infrastrukturu - COV, popripadé dalsi tohoto druhu. Plocha
je nezbytna pro naplnéni koncepce technické infrastruktury. K plose vede nezpevnéna komunikace
dostacujici pro dopravni obsluhu. Elektricka pripojka bude resena individualné v dalSich rizenich. Bez
podstatnych stretu s limity vyuziti Uzemi.

C.10.7 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana hodnot spociva v clenéni Uzemi na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, které nejlépe
odpovidaji povaze jednotlivych hodnot (jednak pro plochy, ve kterych se hodnoty nachazeji a jednak
v plochach, které mohou hodnoty ovlivihovat). Typicky jde o vylouceni vystavby v prirodné hodnotnych
plochach, a obecné pak stanoveni regulativi ploch, které vyluéuji nevhodnou vystavbu z funkéniho i
prostorového hlediska. Hodnoty v reSeném Gzemi zahrnuji Sirokou Skalu ploch, proto nejsou uvadény
konkrétni postupy pro jejich ochrany, vzdy je véak dodrzen vyse uvedeny obecny princip.

Kulturni hodnoty

Kulturnimi hodnotami v feSeném Uzemi jsou:

- Urbanisticky hodnotné Uzemi zahrnujici puvodni jddro obce s typickou vesnickou zastavbou
podél hlavni silnice (111/3288) s naznacenou navsi, a dalsich mistnich komunikaci. Uzemi dale
zahrnuje drobné hodnotné stavby (cirkevniho a historického vyznamu), plochy zelené a rybnik,
vsechny tyto prvky tvori mistné vyznamny urbanisticky celek.

- Vyznamné stavby bodového charakteru - drobné sakralni stavby a pamatnik, které jsou
v koordinaénim vykresu Gzemniho planu vyznaceny a jsou pripustnym vyuzitim ploch, ve kterych
se nachazi. Jejich ochrana neni s koncepci UP v rozporu a jejich zachovani stoji mimo moZnosti
reSeni koncepce.

> Uzemi archeologickych nalezil, ktera vymezuji lokality, kde jsou archeologické nalezy
pravdépodobné (Il. kategorie - 1 vyskyt). Obecné vzato celé resené Gizemi podléha postupu podle
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prislusného zvlastniho pravniho predpisu, a veskeré archeologické nalezy je proto povinnost
ohlasit (nalezy jsou vylouceny pouze ve vytéZeném Uzemi, to se reseného Uzemi netyka).
Civilizaéni hodnoty

> Civilizaéni hodnoty ve smyslu ZUR se v fe$eném Gzemi nenachazi.

- Lokalni civilizacni vyznam ma zejména sit komunikaci, technicka infrastruktura, zarizeni
obcanské vybavenosti a dalsi stavby a zarizeni ve verejném zajmu. Vsechny tyto plochy a stavby
jsou chranény stanovenim vhodného zpUsobu vyuziti v plochach, ve kterych se nachazi.

PFirodni hodnoty

PFirodni hodnotami v FeSeném Gzemi jsou:

- pfirodni rezervace Domanovicky les (se stanovenym ochrannym pasmem ze zakona);
- evropsky vyznamné lokality systému NATURA 2000 - Domanovicky les a Kozi hura;
- lokality vyskytu zvlasté chranénych druh rostlin a ZivoCichu:

» hnédasek osikovy,

» horecéek nahorkly,

» péchava slatinna,

» prysec leskly;

- pamatny strom - 1vyskyt - Domanovicky brek;

v

biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savcd;

> Uzemni systém ekologické stability, jehoZ vymezeni, véetné navrhu podplrnych opatfeni pro
zajisténi jeho funkce je =zevrubné oduvodnéno v kapitole C.10.15.2, ochranné pasmo
nadregionalniho biokoridoru K72.

- v lzemi jsou dale prvky obecné ochrany prirody:

» vyznamné krajinné prvky stanovené zakonem, v reSeném Uzemi lesy, rybnik a vodni toky
které jsou zahrnuty v pfislusnych plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Lesy jsou bez
vyjimek zahrnuty v plochach prirodnich (NP) a lesnich (LE). Vodni plochy a vodni toky jsou
soucasti vodnich ploch a toku (WT) nebo ploch smiSenych nezastavéného Gzemi (MN).

C.10.8 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Uzemi obce protina silnice €. I11/32719, do které se zadstuji silnice ¢. [11/3288 a 111/32712. Nejedna se o
komunikace s vysokou dopravni intenzitou (Gseky nejsou séitany RSD CR). Podél komunikaci (zejména
sil. 111/3288) se rozklada znacna ¢ast zastavby obce. Obchvat obce, nebo jiné smérové a plosné Upravy
nejsou navrhovany, takova zména nema v Gzemi opodstatnéni ani neni zadnou koncepci vyzadovana.

Vramci ploch ktomu uréenych (DS, PP), a v oduvodnénych pripadech i jinde, je mozné upravy
pozemnich komunikaci v pfipadé potreby resit.

Ochranna pasma:

Silnice Ill. tFidy maji stanoveno ochranné pasmo 15 m na obé strany od osy komunikace, které neni
vymezeno v souvisle zastavéném Gzemi.
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Mistni a Ucelové komunikace v zastavéném a zastavitelném Uzemi

Cast zastavby je obslouzena z mistnich komunikaci réiznych tfid, které maji riznorodé parametry a
stav, majoritné jsou opatreny zpevnénym povrchem.

Plocha P01 zahrnuje podminku pro umisténi mistni komunikace k obsluze stavebnich pozemkd.

Stavebni pozemky v plose Z01 budou dopravné obslouzeny ¢asteéné ze stavajici mistni komunikace a
castecné z nové, ktera bude vybudovana v ¢asti plochy s vyuzitim PP, popripadé ZS.

Ostatni navrzené plochy nevyzaduji svoji povahou zasahy do sité mistnich komunikaci, rozvojové plochy
je mozné obslouzit ze stavajicich komunikaci.

Rovnéz i zde plati, Ze v ramci ploch k tomu uréenych (PP), a v odivodnénych pripadech i jinde, je mozné
Upravy pozemnich komunikaci v pripadé potreby Fesit.

Cesty pro pési a cyklisty

V obci se nenachazi cyklostezky ani cyklotrasy, infrastruktura tohoto druhu je navrhovana v navaznosti
na podklady prevzaté z UAP Kolin - cyklotrasa je vedena po silnicich ¢. 32719 a 32712 a spojuje obec
s okolnim Uzemim (se sidly Radovesnice Il a Ohare), potencialné az s rekreaéné atraktivnim Gzemi
podél Labe a Zehuniského rybnika - viz obrazek ¢&. 4 nize. Dalsi cyklotrasy lze v Gzemi umistovat
prakticky bez omezeni.

vve

Turistické trasy ani jind dopravni infrastruktura pro pési Gzemim neprochazi. V ¢asti sidla je podél
silnice 111/3288 zbudovan chodnik, coZ je pro pohyb pésich v obci dostateéné, obdobné reseni je pak
vhodné zahrnout v ramci plochy Z03, coz je ovéem mimo detail Gzemniho planu. Plochou Z04 a dale pak
pres pozemek s vyuzitim OV, na kterém se nachazi hasicska zbrojnice je navrhovano vést komunikaci
pro pési, ktera umozni pohyb do centra sidla ¢aste¢né mimo hlavni komunikace.

Pro rozvoj vazeb na okolni Gzemi pro bezmotorovou dopravu se navrhuji sméry novych cest, obvykle ve
stopé zaniklych cest v krajiné:

- Severné od sidla je navrhovano propojeni na Chotovice, které v soucasnosti v pfimém sméru
chybi - komunikace je navrhovana se zac¢atkem za plochou Z01, ve stopé zaniklé polni cesty
vedouci na hranici s obci Radovesnice Il, po této hranici vede severozapadné a napojuje se na
stavajici komunikaci premostujici dalnici D11 (mimo resené uzemi).

- Jihozapadné od sidla je navrhovano propojeni ve sméru na Ohare (alternativné k silnici Ill. tFidy
¢. 32719) - komunikace je trasovana ve stopé zaniklé polni cesty vedouci na hranici s obci Ohare.

- Jihovychodné od sidla je navrhovano doplnéni propojeni na Radovesnici Il. (alternativné k silnici
1. tridy €. 32719 a 32712) - komunikace je trasovana ve stopé zaniklé polni cesty vedouci na
hranici s obci Radovesnice |l.

Oduvodnéni rozvoje sité cest pro pési a cyklisty je uvedeno také v kapitolach C.10.14.4 a C.10.14.7.
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Obrazek 4 Cyklotrasy v sirsim okoli reseného uzemi
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Zdroj: UAP, ZM 50 (CUZK)

Parkovani (doprava v klidu)

Pro parkovani slouzi pozemky rodinnych domu a jinych objektu a areall, popripadé vefejna
prostranstvi (ulice). Vyrazny deficit parkovacich mist neni patrny, a proto bude parkovani reseno stejné
i v navrhovych plochach.

Verejna doprava

V sidle je zastavka autobusu. Jiné druhy verejné dopravy nejsou provozovany a tento stav neni

navrhovan k Upravé, nejsou znamy zadné pozadavky tohoto druhu, které je mozné resit v Gzemnim
planu.
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Ostatni doprava

V reseném uUzemi nejsou ostatni druhy dopravy zastoupeny a neni navrhovana zména tohoto stavu.
Nejsou zndmy zadné takové zaméry.

C.10.9 Technicka infrastruktura - energetika
Zasobovani elektrickou energii

Trasy venkovniho vedeni VN 22 kV a trafostanice

V Feseném Uzemi se nachdzi trasy vedeni ruzné Urovné, z vedeni VN jsou napojovany jednotlivé
trafostanice. Rozvojové plochy nejsou dotéené vedenim VN ani jeho ochrannymi pasmy. V navrhu neni
navrzeno ruseni nebo prelozky stavajiciho venkovniho vedeni. Stavajici dvé transformacni stanice jsou
stozarového provedeni.

V pripadé zvysenych pozadavku na odbér elektrické energie lokalitdch dlvodu vystavby v rozvojovych
plochach lze souvisejici technickou infrastrukturu umistovat pfi dodrZeni zadsad umistovani téchto siti
prakticky kdekoliv v obci.

Ochranna pasma

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je dle novely zakona €. 211/2011 Sb. v¢. rozsahu OP prevzatych ze
zakona €. 458/2000 Sb., souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach
vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodice vedeni na obé
jeho strany:

- u napéti nad 1kV a do 35 kV véetné

* pro vodice bez izolace 7m,

= pro vodice s izolaci zakladni 2m,

* pro zavésna kabelova vedeni Tm,
- u napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné

» pro vodice bez izolace 12 m,

» pro vodice s izolaci zakladni 5m,
- u napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné 15 m,
- u napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné 20 m,
- u napéti nad 400 kV 30m,
- u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2m.

U vedeni zrizeného pred platnosti zakona ¢.458/2000 Sb. jsou OP zfizena dle zak. . 79/1957 a jejich
hodnota je:

> uvedeni 22 kV 10m od krajniho vodice,
- uvedeni 110 kV 15m od krajniho vodice.
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:

- u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétsim nez 52 kV v budovach 20 m od
oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

- u stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim privodem s prevodem napéti z
arovné nad 1kV a mensi nez 52 kV na droven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pudorysu
stanice ve vSech smérech,

- u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s prevodem napéti z Urovné nad 1 kV a mensi nez
52 kV na uroven nizkého napéti 2 m od vnéjsiho plasté stanice ve vSech smérech,

- u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.
V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektriny a elektrické stanice je
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zakazano

- zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zarizeni stavby &i umistovat konstrukce a jina podobna
zarizeni, jakoz i uskladfnovat horlavé a vybusné latky,

provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,

9

- provadét cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu téchto zarizeni
nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob,

- provadét cinnosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k témto
zarizenim.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakazano vysazovat chmelnice a nechavat rust porosty nad
vysku 3 m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV véetné a vedeni ridici a
zabezpecovaci techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad
110 kV ¢ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.

Sekundarni rozvody 0,4 kV

Distribucni rozvod od trafostanic 22/0,4 kV je realizovan rozvodnou siti NN na napétové urovni 0,4 kV. V
sidle jsou NN rozvody provedeny vrchnim vedenim nebo podzemnim kabelovym.

Sit NN bude rozsifovana v zavislosti na vyuziti rozvojovych ploch, coz je v souladu s timto Uzemnim
planem.
Zasobovani plynem

ReSené Gzemi neni plynofikovano a plynovodni vedeni se nenachazi nikde v blizkosti sidla. S plynofikaci
se z tohoto dUvodu nepodita, ovéem podminky vyuZiti Uzemi pFipousti pfi dodrZeni souvisejicich zasad
umistovani téchto siti prakticky kdekoliv v obci.

Telekomunikace

Zastavéné Uzemi sidel je napojeno na nizkonapétové komunikaéni rozvody a nachazi se v ném
souvisejici telekomunikacni zarizeni.

Celé Gzemi obce zasahuje do ochranného pasma radaru Armady CR Céslav a Nepolisy.

V koncepci nejsou navrzeny konkrétni zmény v telekomunikacni siti, ovsem podminky vyuziti uzemi
pripousti pri dodrzeni souvisejicich zadsad umistovani téchto siti prakticky kdekoliv v obci.

Veskeré vyse uvedené vedeni a zarizeni vcetné ochrannych pasem je v Uzemnim planu uvedeno a
respektovano zptusobem, ktery odpovida detailu Gzemniho planu.

C.10.10 Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi

C.10.10.1 Zasobovani pitnou vodou

Obec Domanovice neni zasobena pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potrebu. Obyvatelé vyuzivaji ke
svému zasobovani vodou soukromé zdroje, jejichz kvalita je vyhovujici. Trvale je vsak treba sledovat
kvalitu vody ve vyuzivanych studnich a v pfipadé, Ze nebude vyhovovat vyhlasce, kterou se stanovi
pozadavky na pitnou vodu, bude vhodné vyuzit individualni Upravu vody, nebo si obyvatelé zajisti
potfebné mnozZstvi vody pro pitné Uéely ve formé balené pitné vody.

Pro vyhledovy stav poétu obyvatel (cca 200) je posouzena potfeba vody z vodnich zdroju:
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Tabulka 7 vypocet prumérné denni potreby vody (podle prilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 120/2011 sb.)

smérné
skupina Cislo smérné Cislo .
. dle roéni roéni potreby pocet
druh potreby piilohy  Potfeby  yody (I/den - osob/2 l/den
g2 vody  zam/ks/mz)  KS/™
m3/rok

e . T
o s a 5 -
kancelarské budovy - stav /4 14 10 20 = 192
provozovny mistniho vyznamu Vil/44 18 49 20 = 986
hosp. zvifata + drubez IX 36 99 100 = 9 863
zahrady X 16 44 50 = 2192

Qp - 21658 /den
KOEFICIENTY
Soucinitel denni nerovnomérnosti kq 1,5 (do 1000 obyv.)
Soucinitel hodinové nerovhomeérnosti kn 1,8
Pocet hodin/den 24 hod
Poéet (pracovnich) dnd 7 dny
Pocet (pracovnich) dnt v mésici 30 dny
Pocet (pracovnich) dnt v roce 365 dny
OBJEKT CELKEM Qp = 21658 |/den
Denni potreba vody Qmax,d = 32 486 l/den
Hodinova potfeba vody Qmax,h = 2 436 l/hod
Hodinova potfeba vody Qhs = 0,7 l/sec
Roéni potfeba vody Qrok = 7905 m3irok

Uvedené vypocty jsou pouze ramcové. U vSech navrhovanych zaméru nelze presné odhadovat budouci
potrebu vody. Nékteré zaméry jsou dosud nespecifikovany a navic je nutné pro odhad potreby vody znat
podrobnéjsi udaje.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15
l/denxobyvatele cisternami ze zdroje Ohare. Zasobeni pitnou vodou bude dopliovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi
vyuzivani zdroju pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu Uzemné prislusného
hygienika.

C.10.10.2 Pozarni ochrana

Pro pozarni zajisténi budou vyuzity nahradni zdroje v podobé pozarnich nadrzi, mistni rybniky, vodotece
a stavajici vodni plochy dle CSN 75 2411 - Zdroje pozarni vody.
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C.10.10.3 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec Domanovice nema v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro verejnou potrebu. Odpadni
vody od obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeji na zemédélsky
vyuzivané pozemky.

Obec uvazuje o vybudovani systému pro odvedeni a ¢isténi odpadnich vod v podobé gravitaéni
kanalizace ukonéené na cistirné odpadnich vod na parcele ¢. 84/3 (severné od sidla) - plocha Z05.
Recipientem vycisténych odpadnich vod bude Radovesnicky potok.

Navrhované znecisténi pri kompletni realizaci rozvojovych ploch navrzenych uzemnim planem uvadi
tabulka nize.

Tabulka 8 navrhové parametry COV

Parametr Vyhled
Poéet EO 175 EO
Qa4 26 m®/den
BSKs 10,5 kg/d

Pri vypoctu narokl na COV se vychazi z odhadované potreby vody dle vyhlasky 428/2011 Sb. navySené o
20 % (balastni vody) a ze standardniho predpokladu, Ze jeden ekvivalentni obyvatel (EQ) vyprodukuje 60
g BSK5 a z jeho cinnosti vznikne 150 | vody za den:

Qp = Q24sp = 21,7 m®/den

Qbalast = 4 332 l/den = 4,332 m?/d

Q24 = 25 989 m3/den
Vzhledem k charakteru vypoctu, je zfejmé, Ze je odhad zatizeni COV zamérné mirné nadhodnocen,
presto je vSak nutné pocitat s tim, ze pfi vyznamnéjSich srazkovych udalostech muze dochazet
k pretézovani COV srazkovymi vodami.
C.10.10.4 Destové vody

Destové vody jsou do mistni vodotece z ¢asti obce odvadény destovou kanalizaci ve spravé obce, a z
casti systémem prikopu, struh a propustkd.

V nové vznikajicich rozvojovych plochach je vznesen poZadavek prednostné likvidovat destové vody
individualné na pozemcich vlastnikid. Na komercéné vyuzivanych pozemcich v maximalni mife destové
vody zachytavat v retencnich nadrzich k dalsimu vyuziti a posléze pripadné vypoustét rizenym odtokem
do destové kanalizace, recipientu ¢&i vodnich ploch.

C.10.11 Obcanska vybavenost

Vzdélavani a vychova, vyzkum a vyvoj

Obcanska vybavenost tohoto druhu se v obci nenachazi.

Sprava

V centru obce se nachazi budova obecniho Gradu, je zahrnuta do plochy OV (obcanské vybaveni
verejné).

Zdravotnictvi, socialni sluzby

Obcanska vybavenost tohoto druhu se v obci nenachazi.
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Kultura

Objekt ¢. p. 25 a souvisejici je ve vlastnictvi obce a je provozovan k mistnim kulturnim Géelum, je
zahrnut do vicelUcelové plochy smiSené obytné venkovské (SV).

Cirkevni obcanska vybavenost, hrbitovy

Jihovychodné od sidla se nachazi hrbitov zahrnuty v plose OH (obéanské vybaveni - hrbitovy). V tzemi
se nachazi nékolik drobnych sakralnich staveb a jeden pamatnik obétem I. svétoveé valky, a tyto stavby
jsou zahrnuty v plochach, které toto vyuziti predpokladaji.

Ochrana obyvatelstva

V jihovychodni casti sidla se mezi obytnou zastavbou nachazi hasiéska zbrojnice na samostatném
pozemku, je zahrnuta do plochy OV (obcanské vybaveni verejné).

Sport a télovychova

V centru sidla za obecnim Gradem se nachazi viceucelové hristé na samostatném pozemku, je zahrnuto
do plochy 0S (obéanské vybaveni - sport). Pfi obecnim rybniku se nachazi drobné détské hristé
zahrnuté do plochy ZS (zelen sidleni), ktera toto vyuziti predpoklada.

Komeréni obCanska vybavenost

Obchody a sluzby v Gzemi nejsou provozovany. V ramci zemédélského aredlu jsou provozovany nékteré
sluzby, nikoliv véak s patrnym vyznamem pro mistni obyvatele.

Oduvodnéni rozvoje obéanské vybavenosti obce:

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze pro obce dané kategorie (s nepatrnym vyznamem pro okolni obce, cca 120
mistnich obyvatel, vyhledové mirny narlst) je obcanska vybavenost dostatecnd, a nejsou proto
navrhovany plochy vyhradné pro tento Uéel. Jevi se vSak jako opodstatnéné zahrnout plochy smisené
obytné (stav i navrh), ve kterych lze v pripadé potreby umistovat zafizeni obcanské vybavenosti
komeréni i nekomeréni, a to v libovolném rozsahu. Cast téchto ploch je v obecnim vlastnictvi, coz je pro
tento Ucel vyhodné. Lze tak reagovat na pripadné zmény ve vyvoji obce bez nutnosti ménit koncepci UP.

C.10.12 Verejny prostor, systém sidelni zelené

Verejny prostor

Verejny prostor v sidle je soustfedén na verejné komunikace a jejich okoli (plochy PP, DS a dalsi), dale
na aredl obecniho Uradu s navazujicim vicedcelovym hristém (0V, 0S) a na louku u obecniho rybnika
(ZS). V ramci venkovského sidla plni roli verejného prostoru také soukromé pozemky, které ale nejsou
uvazovany v ramci UP jako veFejna prostranstvi. Vefejnym prostorem jsou také riiznorodé plochy mimo
sidlo - okoli hrbitova, pobytové misto pod Domanovickym vrchem, komunikace v krajiné, ale i lesy
apod.

Pro obec Domanovice je rozsah verejného prostoru v soucasnosti dostatecny, pfi vyuziti rozvojovych
ploch je vhodné doplnit tuto verejnou infrastrukturu do jejich blizkosti, protoZe tim bude navysena
kvalita obytného prostredi. Pro tento ucel jsou vymezeny mensi casti ploch Z01, Z03 a Z04, s vyuzitim
pro sidleni zelen (ZS). | v dalSich sidelnich plochach je mozné zakladat drobna verejna prostranstvi,
pokud je to Ucelné.

Sidelni zelen

Sidelni zelen je zastoupena zejména po obvodu sidla, jednak v soukromych zahradach, a jednak podél
Radovesnického potoka o kolem obecniho rybnika. Podél nékterych komunikaci sidelni zelen prechazi
do krajiny ve formé doprovodné zelené komunikaci, vodoteée apod. (plochy smiSené nezastavéného
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Gzemi nebo v ramci jinych ploch). Stavajici zelen je zahrnuta zejména v plochach ZS (zelen sidelni), ZZ
(zahrady a sady), dale také na verejnych prostranstvich (PP), popfipadé je zahrnuta v jinych sidlenich
plochach.

Sidelni zelen je navrzena k rozvoje podle stavajiciho usporadani, tj. po obvodu sidla ve formé zahrad
(Z03), sidelni zelené (Z01, Z03, Z04) a plochy smiSené nezastavéného uzemi (plocha K01). Rozsah téchto
ploch je pomérné vysoky, zejména protoze stavajici rozsah téchto ploch nedostacuje velikosti obce, a
také protoZe sidlo je obklopeno zemédélsky vyuZivanou pudou. Je nutno brat na zfetel souéasny i
budouci vyvoj klimatu, éemuz rozsifovani zelené muze znatelné prospét.

Ve vazbé na sidelni zelen je dale ve vytipovanych mistech vyznacenych ve vykresové casti vhodné
doplnit doprovodnou zelen komunikaci (stavajicich i navrzenych), a navazat tak lépe na zelen v krajiné.

C.10.13 Odpadové hospodarstvi

V sidle jsou umistény kontejnery na shér komunalniho odpadu, které jsou vyvazeny mimo resené
Gzemi. V obci se nenachazi zadné legalni ani evidované ilegalni skladky.

Bez ohledu na Uzemni plan plati poZadavky zvlastnich pravnich predpisu na likvidaci odpadu.
C.10.14 Koncepce usporadani krajiny

C.10.14.1 Odavodnéni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné uvedené spoleéné s jejich popisem a odlivodnénim jejich
zahrnuti:

Plocha zmény v krajiné K01 - smi$ena nezastavéného uzemi (0,28 ha) - bez moznosti vystavby

Plocha se nachazi na hranici sidla v misté zemédélského arealu, a jejim Gcelem je vylepSeni prechodu
sidla do krajiny (t]. krajinného razu v misté) a rozsireni systému sidelni zelené.

C.10.14.2 Ochrana prirody a krajiny

NiZe uvedené typy ochrany prirody pusobi v reSeném Gzemi jako limity a v navrhu Gzemniho planu jsou
respektovany. Duraz byl kladen na ochranu krajinného razu obecné definovanim koncepce usporadani
krajiny.

V FeSeném Uzemi se nachazi:

- prirodni hodnoty vyjmenované v kapitole C.10.7., jejichz ochrana je zajisténa prostrednictvim
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni, a dale podminkami vyuziti
ploch, ve kterych se hodnoty nachazeji;

- vyznamné krajinné prvky ze zakona, které jsou zastoupeny v podobé ploch lesnich, vodnich
(rybnik, vodni toky), vyznamné krajinné prvky registrované se v Uzemi nevyskytuji. VSechny tyto
prvky jsou uzemnim planem respektovany a jsou vymezeny zejména jako plochy prirodni (NP),
lesni (LE), pripadné vodni (WT), ojedinéle smiSené nezastavéného uzemi (MN);

> hodnotnéjsi plochy, které tvofi systém USES a dalsi ekologicky stabilnéjsi segmenty krajiny
(drobné krajinné prvky v plochach MN a jinych), zachované v nejvyssi mozné mire:

» zajistuji ochranu prirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability,

* jsou biologickou kostrou schopnou vyrovnavat zmény a pomahaji udrzovat stalost prostredi,

* jsou Gtocistém pro rostliny a zivoéichy v kulturni zemédélské krajiné,

* jsou znakem Kkrajinného razu a spoluurcéuji miru obytnosti krajiny a atraktivity pro kazdodenni
rekreaci.
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C.10.14.3 Uzemni systém ekologické stability

Zakon ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny definuje USES takto:

,Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor prirozenych i pozménénych, avsak
prirodé blizkych ekosystému, které udrZuji prirodni rovnovdhu. Hlavnim smyslem USES je posilit

ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych
vazeb.”

Biocentrum je definovano provadéci vyhlaskou ¢. 395/1992 Sb. (§ 1 pism. a) k zakonu €. 114/1992 Sb. jako
biotop nebo soubor biotopl v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umoziuje trvalou existenci
prirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je definovan provadéci vyhlaskou €. 395/1992 Sb. (§ 1 pism. b) k zadkonu €. 114/1992 Sh. jako
Uzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci, avéak umoznuje
jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit.

Geobiocenologické podminky navrhu:

Uzemi leZi v bioregionu Mladoboleslavsky (1.6), ktery je tvoren slinovcovou pahorkatinou s tézkymi
jilovitymi pudami a pomérné teplym, vlhkym klimatem a tomu odpovidajicimi zvlastnimi biocenézami.
Dominuje 2. bukovo-dubovy vegetacni stupen s dubohabrovymi haji a teplomilnymi doubravami,
potocnimi luhy a bazinnymi olSinami i slatinami. Recentné prevazuji pole, relativné hojné jsou vsak
zastoupeny vlhké louky a komplexy lesu, prevaziné sice nepuvodnich borovych, ale casto téz
dubohabrovych a dubovych (i s dubem Sipadkem, ktery zde ma vychodni hranici rozsifeni v Ceské
kotling). V téchto lesich se nachazi i vzacnéjsi teplomilna fauna. Vyznam maiji i rybniky s navazujicimi
mokrady s hnizdisti vodniho ptactva.

K vymezeni prvkd USES byly pouzity nasledujici podklady:
> Uzemné analytické podklady ORP Kolin (2016),
- platné uzemni plany okolnich obci,

> navrh Planu USES Kolin (2021)

V ramci navrhu Gzemniho planu je navrZena spojita sit prvki USES navazujici na sousedni Uzemi. Jsou
upresnény skladebné casti USES na lokalni Grovni.

Nadregionalni Groven

V Feseném Gzemi ani v jeho blizkosti se nevyskytuje. Ochranné pasmo NRBK do Uzemi zasahuje v jeho
jizni casti a je prevzato jako limit vyuziti Gzemi.

Regionalni Uroven

Jizni éasti Gzemi spravniho obvodu obce Domanovice je vedena trasa regionalniho biokoridoru RK 1271
(K72-Zehunska obora) sledujici svézi az vlhka stanovisté zvlnénych slinovcovych plosin.

Lokalni uroven

V trase RK je vlozeno LC Domanovicky les, vymezené v hranicich vyhlasené stejnojmenné PR, pricemz
cely lesni komplex je zahrnut do EVL soustavy Natura 2000 Domanovicky les. V severozapadni casti
zasahuje biokoridor, prevazné trasovany na Gzemi sousednich obci.
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Tabulka 9 seznam navrzenych prvki USES s jejich odivodnénim

Oznaéeni a nazev prvku:

RK 1271 - K72-Zehurska obora

Prvek USES

regionalni biokoridor vymezeny

Geobiocenologicka typizace:

2BD4, 2BC3, 2 BD-BC3

Biochora:

2RB, 2PB

Charakteristiky ekotopu a bioty:

Trasa RBK prochazi lesnimi porosty zahrnutymi do EVL soustavy Natura 2000 Domanovicky les v pozvolna
zvlnéné slinovcové plosiné. Lesni porosty maji charakter listnatych kmenovin s prevahou dubu, pfimési habru,
vtrousenou lipou a dalSimi druhy hajovych drevin, misty vtrousen i neplvodni dub éerveny. V podrostu zmlazuji
listnace, kefe lisky i Fady dalSich druhd, pestré kvétnaté bylinné patro na vapnitych slinovcich s ohroZenymi
druhy.

Doporuéend opatreni

V lesnich porostech uplatiiovat prirodé blizké maloplosné podrostni az vybérové hospodareni na zakladé SDO pro
EVL. Dlouhodobd spontanni obnova dfevinami pfirozené skladby, sanace vtrousenych invazivnich drevin.

Oznaéeni a nazev prvku:

LC Domanovicky les

Prvek USES

lokalni biocentrum vymezené
Geobiocenologicka typizace:
2 BD4, 2BC3

Biochora:

2RB

Charakteristiky ekotopu a bioty:

LC vlozené v trase RK 1271 je vymezeno v hranicich PFirodni rezervace Domanovicky les (souéast stejnojmenné
EVL soustavy Natura 2000) v pozvolna zvlnéné slinovcové plosiné s mélkymi vlhkymi snizeninami. Prevazna éast
biocentra je tvofena listnatymi kmenovinami s prevahou dubu, pfimési habru, vtrousenou lipou a fadou dalsich
hajovych dfevin, v nezapojeném podrostu zmlazuji listnace, casta liska a rfada dalSich kefovych druhu, pestré
kvétnaté bylinné patro na vapnitych slinovcich s Fadou ohrozenych druhl, cennd entomofauna. Drobné kulturni
skupiny se smrkem, borovici ¢i dubem éervenym, mensi plochy nitrofilnich pasek.

Doporucena opatreni

V lesnich porostech uplatnovat prirodé blizké maloplosné podrostni az vybérové hospodareni na zakladé planu
péce, dlouhodoba spontanni obnova drevinami prirozené skladby, sanace vtrousenych invazivnich drevin,
postupné omezeni kulturnich primési.

Oznaceni a nazev prvku:

LK

Prvek USES

lokalni biokoridor

Geobiocenologicka typizace:

2 BD4, 2BC3

Biochora:

2RB

Charakteristiky ekotopu a bioty:

LK vedouci po zapadni hranici obce. LK prochazi v feSeném (zemi po rozhrani zem. pudy a lesa.

Doporucéena opatreni

V lesnich porostech uplatiovat prirodé blizké maloplosné podrostni aZz vybérové hospodafeni na zakladé planu
péce, dlouhodobad spontanni obnova drevinami prirozené skladby, sanace vtrousenych invazivnich drevin,
postupné omezeni kulturnich pfimési.
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C.10.14.4 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je duleZita pro provozni a rekreacni vyuzivani Uzemi. S komunikacemi v krajiné
Uzce souvisi doprovodna zelen (Casto stromoradi), ktera ma vyznamny vliv na jejich kvalitu. Jejich
distribuce v Gzemi je znakem krajinného razu (historickd kostra krajiny, zduraznéni funkénich vazeb).
Jsou prostrednikem propojeni zastavéného Uzemi s volnou krajinou, pfirodou a mistnimi hodnotami.
Tyto prvky jsou v nékterych mistech, kde je to vyhodnoceno jako vhodné, navrzeny k doplnéni (v ramci
jinych ploch RZV, prevazné v zemédélskych plochach).

V ramci Gzemi byly vymezeny stavajici funkéni komunikace a cesty pro prostupnost Gzemim podstatné.
Prostupnost Uzemi je dobra, ze sidla vedou prakticky véemi sméry komunikace riznych druhu, bloky
zemédélskeé pldy jsou prostupné primérené. V prirodné hodnotnych plochach (pfirodni rezervace, EVL)
nejsou komunikace prilis$ husté zastoupeny, coz ale odpovida povaze ploch. Nové komunikace jsou
navrhovany ve vytipovanych smérech (viz kap. C.10.8).

Pro dobrou prostupnost je vhodné obecné vibec neoplocovat pozemky v krajiné a v plochach USES
(podminky pro oploceni USES viz kapitola A.6), vhodné je vyuZiti pouze docasného oploceni (napf.
pastva). Podminka prostupnosti umoznuje realizaci oploceni a ohrazeni, ve kterém je ovSéem nutné
zajistit mozny pruchod pro bezmotorovou dopravu (rGzna reseni, napf. branky, specifické mostky z
valcu, po kterych kopytnici neprojdou - ¢asté Feseni v oborach).

Podminkou pro zajisténi migracni propustnosti pro volné Zijici Zivocichy je zajisténa omezenim oploceni
(viz vySe) spolu se zachovanim historického stavu krajiny, zejména prvku krajinné zelené (remizy,
prirozené Udolni nivy) mimo les a intravilan. Mnozstvi a rozmisténi krajinné zelené, spolu s jeji stalosti
v Case (stabilizované migracni trasy), je pro to urcujici. Tyto principy jsou Uzemnim planem dodrzeny.

C.10.14.5 Protierozni opatreni

Uzemni plan vytvari podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
eroze s cilem minimalizovat rozsah pripadnych $kod a pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v
Gzemi jako alternativy k umélé akumulaci vod. Provéruje potrebu protieroznich opatfeni na vsech
plochach erozné ohrozenych a navrhuje opatreni.

Plochy ohrozené vodni erozi se v FeSeném uzemi prakticky nevyskytuji, viz obrazek nize.

Obrazek 5 procentuslni zastoupeni stuprid ohroZeni vodni erozi na hodnocené plose ZPF ve spravnim udzemi
Domanovic

Stupné eroznihe chroZeni Zastoupeni (36) Vyméra (ha)
. velmi silna eroze 0,00 0,00
B sinserore 0,01 0,02

stiedni eroze 0,40 0,66
eroze Zadna aZ nepatrna 99,59 166,08

celkem 100,00 166,76

;,“
VE)

. 0 Domanovice 4
) ’

zdroj: SOWAC GIS, VUMOP, v.v.i.
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Plochy vyrazné ohrozené vétrnou erozi se v Gzemi také nevyskytuji. Zhruba 15 % hodnocenych ploch lze
klasifikovat jako pudy ohrozZené, vétsina Uzemi je pokryta pudami nachylnymi k vétrné erozi.

Obrazek 6 procentudini zastoupeni pud ohroZenych vétrnou erozi na hodnocené plose ZPF ve spravnim uzemi
Domadnovic

Potencicnalné ohroZené oblasti vEtrnou erozi - od roku 2019 Zastoupeni (%) Vyméra (ha)
. pudy nejohrozengs 0,00 0,00
. pldy silné ohroZené 0,00 0.00
pudy ohroZené 14,83 22,46
pldy mirné ohrotané 0.00 0,00
pldy n&chylné 72,80 120,85
bez ohroZeni 5.37 214
celkem 100,00 151,44
9,80 =:V3

zdroj: SOWAC GIS, VUMOP, V.V.i.

Vsechna protierozni opatreni Gzce souvisi s podporou retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny (a
obracené). V principu se jedna o zlepseni vsaku vody a jejim udrzenim v Gzemi, plochy s trvalymi
travnimi nebo dfevinnymi porosty rovnomérné rozmisténé v krajiné tyto pozadavky plni nejlépe.

Koncepce usporadani krajiny nepodporuje intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych polohach, na
zamokrenych stanovistich, v okoli vodnich zdrojd, v rdmci vymezenych prvka USES atp.

- stabilizaci protieroznich opatreni na zemédélskych pozemcich (krajinné prvky a rozptylena
zelen MN):
= zachovani stavajicich ploch drobné krajinné zelené a respektovani vymezenych krajinnych
prvku ve verejném registru pudy (LPIS),
* moznost realizace protieroznich opatfeni v rdmci viech ploch krajinnych, tedy také ploch
krajinné zeleng,
» vétsinou se jedna o meze, Udolnice, liniovou vegetaci cest aj. (navrzena k doplnéni), vétsinou
s prirozenou vegetaci,
= cleni velké bloky orné pudy,
* jsou historickou strukturou krajiny a jejich rozmisténi znakem krajinného razu, jejich
zachovani je prostfedkem pro zachovani biodiverzity a ekologické stability,
- v zachovani ploch lesnich (LE a NP):
= kde plni funkci pudoochrannou, protierozni a podporuji retenéni schopnosti krajiny,
* pozitivni Ucinek maji do urcité vzdalenosti i na okolni pozemky bez trvalych kultur (pole).

C.10.14.6 Ochrana pred povodnémi

Resenym Gzemi véetné zastavéného Uzemi protékaji malé vodni toky, které nemaji vymezena zaplavova
Gzemi. Riziko privalovych srazek, tzv. bleskovych povodni, je vzhledem k morfologii terénu v reSeném
Gzemi male.

Koncepce usporadani krajiny dba na nezvysovani odtoku povrchovych srazek, zadrzeni destovych vod a
dalsi opatreni, s cilem zlepseni vodniho rezimu Uzemi, coz zajistuje:
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- zpusob hospodareni v krajiné a obecné dobra retence krajiny dosazitelnd souhrnem vyse
zminénych opatreni, které vedou k nezvysovani ¢i dokonce snizovani povrchového odtoku,
- moznost pripustného vyuziti obnovy a zakladani vodnich toku, ploch a charakteristické vegetace
v plochach krajinnych (NP, AZ, LE a MN):
= zvysSeni schopnosti kumulovat vodu a zvétseni mozného zadrzeného objemu (nové vodni
plochy; Sirsi, méléi koryta),
- dobra schopnost zasakovani vody v zastavéném Gzemt:

» preference propustnych povrchu na vefejnych prostranstvich, zachyceni a zasakovani
srazkovych vod v misté, zejména u dopravni infrastruktury s nizsi zatézi jako jsou
komunikace, parkovaci a zpevnéné plochy v obytnych Ctvrtich aj. (v rozvojovych plochach, ale
také pri obnové téchto ploch), cilem je zpomaleni odtoku vody,

» zachyceni srazkové vody (napr. ze strech) a jeji zasaknuti primo na soukromych pozemcich,
zahradach,

» pozadavek na zajisténi odpovidajici retence srazkovych vod v plochach a vysoky podil zelené
v zastavitelnych plochach.

C.10.14.7 Rekreace

Hromadna rekreace

Sportovni aktivity hromadného charakteru lze provozovat na obecnim hristi. V obci se nenachazi zadné
hromadné ubytovaci zarizeni, rekreacni potencial Uzemi je nizky, a proto Gzemni plan zadné plochy pro
tento zpUsob vyuziti nevymezuje.

Individualni rekreace

K individualni rekreaci jsou vyuzZivany rodinné domy, chatové osady atp. se nevyskytuji ani nejsou
navrhovany, protozZe se nejedna o prihodné vyuziti v reSeném uzemi.

Kazdodenni rekreace obyvatel obce probiha zejména v soukromych plochach (zahrady rodinnych
domu), dale na verejnych prostranstvich v sidle a ve spojeni s okolni krajinou. Pro souéasny i ndvrhovy
pocet obyvatel jsou tyto moznosti postacujici, a jsou dale rozsifeny plochami zelené v rozvojovych
plochach Z01, Z03 a Z04.

K rozéireni jsou navrhovany cesty v krajiné, které moznosti rekreace obyvatel i navstévniki dale
rozvinou.

C.10.14.8 Staré ekologické zatéze

V Gzemi se dle databaze SEKM nenachazi. Jiné nebyly prizkumem Gzemi zjistény.

C.10.14.9 Dobyvani nerostu

Do Uzemi nezasahuje chranéné loziskové Gzemi, loZisko nerostnych surovin, dobyvaci prostor, ani neni

vvvvv

UP neménné.

C.10.14.10 Pouzité pojmy
Krajina

Znamena ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem; jeji charakter je vysledkem ¢innosti a
vzajemneého pusobeni prirodnich a kulturnich éinitelu.
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Krajinny raz

Prirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti; kazda krajina ma svuj raz, podle
néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné); je definovan znaky, které jsou nositeli jeho
jedinecnosti (napf. terén, charakter vodnich toku, vegetace, umisténi a typ sidel); musi byt chranén pred
c¢innosti znehodnocujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu a zaroven rozvijen.

Lignikultura

Porost urcitého drevinného druhu, zpravidla monokultura. Ma nizsi ekologickou stabilitu. Cilem
péstovani je dosazeni rychlé a vysoké produkce drevni hmoty.

Meandrovani toku

Autoregulaéni vyvoj toku, pfi kterém pusobenim procesl boéni eroze brfehl a usazovanim sedimentu
vznikaji zakruty; meandrujici vodni tok je pFirozeny, zpomaluje odtok vody z Uzemi (délka reky, mirny
sklon dna) na rozdil od tokd napfimenych.

Natura 2000

Soustava chranénych Gzemi, kterou spolecné vytvari ¢lenské staty Evropské unie; je uréena k ochrané
nejvzacnéjsich a nejvice ohroZenych druhu Zivocichu, rostlin a nejvzacnéjsich pfirodnich stanovist
(mapované biotopy) na Gzemi Evropské unie; zamérem Natury 2000 je ochrana biologické rozmanitosti.

Protierozni opatreni

Zaméreny na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni povrchové odtékajici vody na
pozemku, pfevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na vsak do pudniho profilu a sniZeni rychlosti
odtékajici vody; déli se na opatreni organizacni (tvar a velikost pozemku; prostorova a funkéni
optimalizace pozemku - ornad puda / sady / vinice / ochranné zalesnéni a zatravnéni; protierozni
rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnickd (napr. vysev do ochranné plodiny, mulcovani,
zatravnéni meziradi, specificka orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pasy, prulehy, pfikopy, nadrze,
cesty aj.).

Retence krajiny

Schopnost krajiny zadrZet vodu; snizuje se napfimovanim vodnich toku, odvodiovanim zemédélskych
pud, vysousenim mokradu, ruSenim nivnich luk, snizovanim rozlohy lesu a roztrousené krajinné zelené,
budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

Trvale udrzitelny rozvoj

Udrzitelny rozvoj (mimo ekonomicky kontext téZ udrzitelny Zivot) je takovy zpusob rozvoje lidské
spolecnosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spoleéensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim
Zivotniho prostredi. Mezi hlavni cile udrZitelného rozvoje patfi zachovani Zivotniho prostredi dalSim
generacim v co nejméné pozménéné podobé.

Vyznamné krajinné prvky

Definuje zakon o ochrané prirody a krajiny; je to ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna
¢ast krajiny, ktera utvari jeji typicky vzhled nebo prispiva k udrzeni jeji stability; jsou jimi lesy,
raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy; dale jsou jimi jiné éasti krajiny, které zaregistruje
prislusny organ ochrany prirody jako VKP; Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pred poskozovanim
a ni¢enim.

Znak krajinného razu

Jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvari jeji obraz a prostor pomahaji identifikovat;
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’

rozlisuji se dle vyznamu znaky dominantni, hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a
bézné, dle ucinku znaky pozitivni, negativni, neutralni.

C.10.15 Verejné prospésné stavby, opatreni a asanace

Z 7adnych koncepci ani z vlastniho navrhu UP nevyplyva potieba navrhovat plochy ani koridory verejné
prospésnych staveb nebo asanaci.

Plochy USES ze ZUR Stredoceského kraje, které jsou zaroven stanoveny jako verejné prospésna
opatreni, nejsou v uzemnim planu timto zpusobem promitnuta, a to prfi zohlednéni odst. 1, § 170
stavebniho zakona, ve kterém se pod pismenem b) uvadi pouze ,zaloZeni prvki Gzemniho systému
ekologické stability”, v FeSeném Uzemi je nicméné USES povazovan za zaloZeny, resp. funkéni,
vyvlastnéni tak nemuze vést k predpokladanému ucéinku zakona, a je tedy neprimérenym omezenim
vlastnického prava.

Prestoze znéni ZUR je pro Uzemni plan zavazné, neni v ném vyslovné uvadén pozadavek na preneseni
institutu VPO USES do Uzemnich planu. Rozpor se ZUR tak neni shledan.

C.10.16 Regulacni plan, uzemni studie, dohoda o parcelaci

Zadna plocha nevyzaduje svym pojetim podminku zpracovani téchto dokumentd.

C.10.17 Uzemni rezervy

Uzemni rezervy nejsou navrhovany, nevyplynula potfeba chranit jakoukoliv ¢ast Uzemi timto zpusobem
proti nezaddoucim zasahum.

C.10.18 Navrh feseni pozadavku civilni ochrany obyvatelstva

Ochrana Uzemi pred pruchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

V Gzemi neni vymezeno Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.

Zé6ny havarijniho planovani

V Gzemi nejsou vymezeny zony havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

Stalé tlakové ani protiradiaéni Ukryty v obci nejsou pfitomny ani navrhovany. Ochrana obyvatel muze
byt zabezpeéena ve sklepech jednotlivych domu.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro evakuaci a ubytovani obyvatel nejsou Gzemnim planem vytvareny zadné zvlastni podminky.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Potreby civilni ochrany a materidld pro ni budou zajistovany ze skladu materialu CO a humanitarni
pomoci. Obec disponuje vhodnymi prostory v budové obecniho Uradu, jez by bylo mozné vyuzit jako
operativni sklad tohoto materialu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna Gzemi obce

Pro uvedené cinnosti nejsou uzemnim planem vytvareny zadné zvlastni podminky. K tomuto Ucelu
mohou slouzit stavajici pozemni komunikace.
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Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Uéinkt kontaminace,
vzniklych pri mimoradné udalosti

V Gzemi se nenachazi produktovody c¢i ropovody, ze kterych by pfi havarii mohly unikat Skodlivé nebo
jinak nebezpecné latky.

Mozné ohroZzeni uzemi predstavuje prevoz nebezpecnych latek po silnicich vedoucich v feSeném Gzemi.
Hasicsky zachranny sbor a Policii CR je nutno uvédomit v pripadé havarie, pri niz unikly neznamé latky,
u nichz je podezreni na nebezpeci pro obyvatele.

Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

Nejsou znamy informace o nebezpecnych latkach skladovanych na Uzemi obce, a Uzemnim planem
proto nejsou vytvareny zadné zvlastni podminky v tomto ohledu.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani elektrickou energii bude Feseno dieselovymi agregaty (elektrocentralou), které
budou zajistény operativné - obec jimi nedisponuje ani je nema smluvné zajistény.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15
l/denxobyvatele cisternami ze zdroje Ohare. Zasobeni pitnou vodou bude doplnovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi
vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu uzemné prislusného
hygienika.

cn WHOD[\IOCEN[ KOORDINACE VYUZiIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU

Zamery
V Gzemi jsou Gzemnim pldnem navrhovany prvky USES, které pokracuji za jeho hranice. Navrh USES
respektuje platné Gzemni plany v okolnich obcich a nadrazené dokumentace (ZUR, plan USES).

Jiné zaméry nadmistniho vyznamu nejsou v Uzemnim planu reseny.

Verejna infrastruktura

Uzemni plan zobrazuje a respektuje trasy dopravni a technické infrastruktury, ktera pokracuje za
hranice reseného Uzemi.

Pfi navrhu UP byla zohlednéna existence zafizeni vefejné i komeréni obéanské vybavenosti v okolnich
obcich a strediscich osidleni, a s ohledem nato (a populacni velikost obce) nevyplynula potreba
vymezovat rozvojové plochy vylucné pro tato zarfizeni.

Rozvojové plochy s potencialnim vlivem pres hranice obce

Navrh Gzemniho planu obsahuje pouze rozvojové plochy pro bydleni, zelen, verejnd prostranstvi,
popfipadé smisené plochy bydleni s obéanskou vybavenosti. Tyto plochy maji pouze nepatrny potencial
ovlivnit okolni Gzemi.

C.12  VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Pozadavky zadani jsou splnény nasledovné (Eislovani dle zadani UP):
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A POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANU HODNOT JEJIHO
UZEMI

17 PoZadavky na urbanistickou koncepci

Ochrana hodnot je zajisténa - viz kap. C.10.7.

V navrhu UP jsou provéreny plochy pro rozvoj sidla a byly vybrany ty nejvhodnéjsi z nich - viz kap.
C.10.6, nové plochy vzdy navazuji na stavajici zastavéné plochy.

Sidelni zelen neni redukovana, naopak je navrzena k doplnéni; rezervy pro zastavéni v sidle jsou
vyuzity v maximalni mozné mire, viz kap. C.9.

Navrh UP se idil pozadavky v PUR CR a ZUR S¢k, viz kap. C.2.

12 PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury

Navrh dopravni obsluhy a napojeni na sité technické infrastruktury vysel ze souc¢asného stavu téchto
siti, je navrzeno k doplnéni tam, kde je to Ucelné a v souladu s pozadavky zadani (zejména vytvorenim
plosnych podminek pro jejich umistovani), viz kap. C.10.8 a C.10.9.

Umisténi sbérného dvora nebylo vyhodnoceno jako nezbytné, resp. nebyla k tomuto Ucelu navrzena
zadna konkrétni plocha. V centru obce je vymezeno misto pro kontejnery na tridény odpad, dle potfeby
je mozno zajistit pristaveni kontejneru na velkoobjemovy odpad.

Obcéanska vybavenost je provérena a navrzena k doplnéni vhodnymi formami, viz kap. C.10.11.

13 PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny je obsaZena, a to véetné navrhu USES, vhodného ¢lenéni krajiny apod. Viz
kap. C.10.14.

2 POZv/]D,fI VKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Nejsou navrzeny, nebylo pozadovano.

3 POZ'ADAVI{KY NA  PRO VERENI VYMEZENI VEREJNE PRpSPL—‘éNVC/—/ STAVEB, yEéEJNL-‘
PA:OSPESNVCH OPATRENI A SANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO
PREDKUPNI PRAVO

Nejsou navrzeny, nebylo pozadovano. USES viz kap. C.10.15.

4. Paz:ADA VKY NA PROVEREN/ WMEZEN/’PL OCH A KOR/Dqu, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVAN/I O
ZMENACH V U’ZEM[ PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMN/
STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELAC/

Nejsou navrzeny, nebylo pozadovano.

5 POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Nejsou vyhotoveny, nebylo pozadovano.

6. POZADA VKY NA USPOéA’DA:N/ OBSAHU NA VRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU
JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENS

Je splnéno, ovéruje porizovatel.
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7. POZADAVKY NA VYHODNOCEN/I PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Neni vyhotoveno, nebylo pozadovano.

c13 \(YCET ;ALEZlTOSTi NADMISTNIHO WZNAMU', KTERE NEJSOU F'tEﬁENY\( ZASADApH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

V navrhu UP nejsou feSeny zaméry tohoto druhu.

C14  VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.

C.15 WHQDI\JOCEN[ EREDPOKLADANYCH DfJSLEDKp NAVRHOV/}NEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

C.15.1 Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného reseni na pudni fond, tj. na zemédélsky pudni
fond (ZPF), a pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL) bylo zpracovano podle:

= zakona Ceské narodni rady ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale v této kapitole jen ,zakon“);

= vyhlasky & 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho
fondu (dale v této kapitole jen ,vyhlaska®);

= metodického pokynu odboru ochrany lesa a plidy Ministerstva Zivotniho prostiedi CR ze dne
1.10.1996 €. j. 00LP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského pudniho fondu;

= zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond.

Vyhodnoceni navrhu Gzemniho pldnu Domanovice z hlediska ochrany pudniho fondu tvofi:

* samostatna graficka priloha v méritku hlavniho vykresu - ,05 - Vykres predpokladanych
zabord pudniho fondu, 1:5 000 odpovidajici obsahem odstavci 3 vyhlasky;

» tabulkovy prehled a zduvodnéni FeSeni, odpovidajici obsahem odstavci 2 vyhlasky.

* informace o pripadném zaboru pozemkd urcenych pro plnéni funkci lesa a dotceni
ochranného pasma lesa.

Vyhodnoceni vlivu na ZPF a PUPFL je zpracovano zvlast. Dotceni ZPF a PUPFL je patrné z tabulkového
prehledu a zdivodnéno v samostatné podkapitole.

Jednotlivé rozvojové plochy jsou znaceny dle metodiky MMR. Pro kazdou rozvojovou plochu jsou
uvedeny celkové plosné naroky, vyméra dotéenych druhl pozemkid a plocha dotéenych tfid ochrany
ZPF. Dale je z grafické ¢asti i tabulkovych prehledu ziejmé, zda plocha zasahuje do meliorovanych nebo
odvodnénych pozemkd, a jeji lokalizace ve vztahu k okraji lesa (vyhodnocuje se vzdalenost do 50 metru
od okraje lesa). Jednotlivé rozvojové plochy jsou také rozdéleny podle prevazujiciho vyuziti.

Pri vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouzity nasledujici vstupy a podklady:

= katastralni mapa, druhy pozemk dle katastralni mapy platné k 31.10. 2020 - zdroj RUIAN,
= letecké snimky, ortofotomapa (rozliSeni 0,25 m) - zdroj WMS CUZK,
» zastavéné Uzemi, jez je navrhem Gzemniho planu aktualizované ke dni 31.10. 2020,
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* hranice a oznaéeni navrzenych rozvojovych ploch,

= bonitované pldné ekologické jednotky (BPEJ) pfevzaté od poskytovatele (VUMOP v.v.i,
aktualni k 1. 6. 2020,

* investice do zemédélské pldy (meliorace) prevzaté z Gzemné analytickych podkladd UAP
ORP Kolin (12-2016), jev ¢. 43.

C.15.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného Feseni na zemédélsky pudni
fond

C.15.21 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych rozvojovych ploch a podilu plidy nalezejici do ZPF,
Udaje o druhu pozemku (kulture) dotcené pldy, zafazeni do tfid ochrany zemédélské pudy

Uzemnim planem je navrhovano celkem 5 zastavitelnych ploch, 1 plocha prestavby a 1 plocha zmény v
krajiné. Plochy jsou malého a stfedné velkého rozsahu (do 2,35 ha), vypliuji proluky v zastavéném
Gzemi nebo na néj logicky navazuji. Jejich vycet s Ciselnym vyhodnocenim vlivu na ZPF a PUPFL je
uveden v nasledujici tabulce, podrobnéjsi informace o vyuziti zastavitelnych ploch véetné jejich
lokalizace jsou uvedeny v kapitole C.10.6 a v grafické ¢asti Uzemniho planu.

Tabulka 10 vyméra rozvojovych ploch podle katastralnich uzemi a druhu pozemku (v hektarech)

Katastralni Gzemi - ovocny trvaly ZPF ostatni zast. celkovy
« . orna puda zahrada travni plocha a <
/ oznaceni plochy sad celkem plocha 2ot 20 soucet
porost nadvori

Domanovice 4,25 028 4,53 0,84 010 547
K01 0,28 0,28 0,28
P01 0,20 0,28 0,48 0,10 0,58
Z01 1,59 1,59 0,77 2,35
202 0,23 0,23 0,23
Z03 1,52 1,52 0,04 1,56
Z04 0,40 0,40 0,03 0,43
Z05 0,06 0,06 0,06

Celkovy soucet 4,28 0,28 4,56 0,84 0,10 5,50

Plochy, které predstavuji zabor ZPF, jsou podle jejich vyuZiti a tfidy ochrany pud zaboru uvedeny
v tabulce nize. Dale je uveden odhad vyméry zaboru, na které bude po ukonéeni nezemédélské cinnosti
provedena rekultivace zpét na zemédélskou pudu (sloupec ,Rekultivace*), informace o existenci zavlah
v plose (,Zavlahy*), informace o existenci odvodnéni (,0dvodnéni“), informace o existenci staveb k
ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody (,Eroze*) a informace o plochach a koridorech obsazenych
v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pudu I. nebo Il. tfidy ochrany
(,UPD“) - podrobnosti o prevzeti / neprevzeti ploch z predchozi UPD obce jsou uvedeny déle pod
tabulkou ve schematickém vyobrazeni a v odivodnéni navrhovaného reseni z hlediska zaboru ZPF.
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Tabulka 11 vyméra rozvojovych ploch podle navrZeného vyuZiti a tfid ochrany pudy navrZené k zdboru (v
hektarech), dalsi informace

Vymeéra zaboru podle trid

. Celkové ochrany 3 = 5 ©
Olzor::e;]cenl Navrzené vyuziti vyméry % = '§ § g
Prochy zéboru 1 wowow.ov.oo§ W3 M
K01 smisené nez. uzemi 0,28 0,28 - - 0,24 - -
PO1 bydleni 0,48 0,48 - - 0,23 - -
201 bydleni 1,59 1,59 - - 1,34 - -
202 bydleni 0,23 0,23 - - 0,13 - -
203 bydleni 1,52 1,52 - - 1,55 - -
Z04 smisené obytné 0,40 0,40 - - 038 - -
205 vodni hospodarstvi 0,06 0,06 - - - -
b3 smisené nez. uzemi 028 028 - - 024 - -
b3 smisené obytné 0,40 0,40 - - 038 - -
2 bydleni 3,81 229 152 - - 324 - -
b3 vodni hospodarstvi 0,06 0,06 - - - -
z 4,56 2,64 1,92 - - 3,86 - -

Pozn.: plochy Z01, Z03, Z04 zahrnuji ¢asti vymezené pro zelen, predevsim se ale jedna o plochy pro v tabulce uvedeny uéel

C.15.22 Udaje o uskuteénénych investicich do pldy

Na Uzemi obce Domanovice jsou evidovany zemédélské pozemky, na kterych bylo v minulosti
investovano - provedeno jejich odvodnéni, a dale se v ném nachazeji liniova zarizeni k odvodnéni.
Odvodnéné plochy pokryvaji znacnou c¢ast zemédélské pudy a jsou dotéeny vsemi navrzenymi
rozvojovymi plochami vyjma plochy Z05 pro COV, navrzené plochy ale bezprostredné a logicky navazuji
na sidlo, proto je negativné vliv na provedené investice pouze okrajovy.

C.15.23 Udaje o usporadani zemédélského plidniho fondu, opatrenich k zajisténi ekologické stability
krajiny a pozemkovych upravach
Strukturu pudniho fondu danou rozlohou jednotlivych druhl pozemku ve spravnim uzemi obce

Domanovice udava nasledujici prehled (Gzemi ma celkem 277,81 ha, z toho 182,29 ha se stanovenou
bonitou):
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Obrazek 7 vyméra uzemi podle druhu pozemku a vyméra ZPF podle trid ochrany (v hektarech)

0,32__211_ 486

o \_\ l /_4,53

’ —

9,30
160,35
M lesni pozemek orna puda
ostatni plocha ovocny sad
, , , mll. mlV. V.

trvaly travni porost vodni plocha
zahrada zastavéna plocha a nadvori

Navrh USES je nedilnou soucasti tohoto tzemniho planu. Navrh a od(ivodnéni je obsazeno v kapitolach
A5.4 a C.10.14.3.

Komplexni pozemkové upravy nebyly v feSeném Uzemi zpracovavany.

C.15.2.4 Zduvodnéni navrhovaného reseni

K zaboru je navrhovano celkem 4,56 ha Gzemi se stanovenou bonitou, kterd podle katastralni mapy
predstavuje ZPF (tj. druhy pozemku ornad puda a zahrady), 2,64 ha z toho pripada na pudy Il. tfidy
ochrany. Tyto pudy, oznacované dale jako ,kvalitni“, ,lze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu“ (odst. 3, §4
zakona €. 334/1992 sb., o ochrané ZPF). Tento zajem je u jednotlivych ploch uveden.

Obec je z velké ¢asti obklopena kvalitnimi pudami, ty nejsou registrovany pouze jihovychodné od sidla.
Neni proto moznost se navrhu na kvalitnich pidach vyhnout.

Vsechny navrzené vyhodnocované rozvojové plochy jsou vymezeny budto v zastavéném Gzemi, nebo na
néj bezprostredné a logicky navazuji. Neni proto patrné, ze by navrh UP mél vyznamny negativni vliv na
organizaci ZPF v feSeném Uzemi, nejsou vytvareny obtizné obhospodarovatelné zemédélské pozemky a
nedochazi k fragmentaci zemédélské pudy.

Celkovy navrzeny rozvoj je pfiméreny velikosti a trendum vyvoje, rozvojové plochy jsou svym méritkem
prizplsobeny venkovskému charakteru sidla, pficemz ,vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny
rozvoj uzemi, je cilem Gzemniho planovani jako takového (odst. 1, § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona). | v pfiméreném rozvoji sidla lze v tomto pripadé spatrovat verejny zajem pro obec,
protoZe ,branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu“ je jednou
z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (odst. 14, kap. 2.2
Politiky Uzemniho rozvoje CR).
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Oduvodnéni jednotlivych vyhodnocovanych ploch z hlediska ochrany ZPF:

Plocha prestavby P01 - bydleni venkovské (0,58 ha) - cca 6 rodinnych domd

Plocha se nachazi v intravilanu sidla, a je proto pro vystavbu navrzena prednostné - takovéto plochy
jsou z hlediska zakona preferovany.

Plocha je vymezena na pudach Il. tfidy ochrany, verejnym zajmem na jejim zahrnuti je znovuvyuziti
byvalého arealu statku. ZPF je pouze v mensi ¢asti plochy

Zastavitelna plocha Z01 - bydleni venkovské (1,73 ha) zpevnéné verejné prostranstvi (0,24 ha) a zelen
sidelni (0,38 ha) - cca 16 rodinnych domu, doplnéni mistnich komunikaci a navazujici zelen v prechodu
do krajiny

Plocha dotvari prostorové oddélenou ¢ast sidla za obecnim rybnikem, pro naplnéni koncepce rozvoje
obce je plocha nezbytna. V soucasnosti jiz probiha vystavba v ¢asti plochy.

Plocha je vymezena na pudach Il. tfidy ochrany (cca z 1/3 jiz vyjmutych ze ZPF), vefejnym zajmem na
jejim zahrnuti je zejména naplnéni koncepce rozvoje Uzemi - vytvoreni prihodnych podminek pro
vystavbu v obci. Vétsina potencialné vhodnych ploch pro zastavbu v obci lezi na chranénych pudach
(kromé jizni ¢asti uzemi - viz plochy Z03 a Z04), proto pro priméreny koncepéni rozvoj je treba v daném
pripadé navrhnout zastavitelnou plochu také na pudach Il. tridy, a to vzhledem k dal$im souvislostem
(jiz zahajena vystavba v ¢asti plochy, vyjimané pozemky bez vlivu na dalsi fragmentaci pudniho fondu,
castecné zainventovana lokalita s vhodnym napojenim na budouci kanalizaci, pozemky z velké casti ve
vlastnictvi obce umoznujici jejich pomérné rychlé vyuziti, nekonfliktnost plochy z jinych duvodu - kromé
ochrany ZPF).

Zastavitelna plocha Z02 - bydleni venkovské (0,23 ha) - cca 2 rodinné domy

Drobna rozvojova plocha pri silnici 111/3288 logicky dopliuje sidlo na jeho zapadnim okraji.
Plocha je vymezena na pudach Il tfidy ochrany, verejnym zajmem na jejim zahrnuti je naplnéni
koncepce rozvoje Uzemi - vytvoreni prihodnych podminek pro vystavbu v obci.

Zastavitelna plocha Z03 - bydleni venkovské (0,89 ha), zahrady (0,49 ha) a zelen sidelni (0,18 ha) - cca
8 rodinnych domu s navazujicimi zahradami ve sméru do krajiny, vefejné prostranstvi v podobé sidelni
zelené

Plocha dotvari zastavbu podél silnice I11/32719 a pro naplnéni koncepce rozvoje obce je nezbytna.
Plocha je urcena pro jednu radu RD a logicky tak dopliuje urbanismus sidla.

Zastavitelna plocha Z04 - smiSené obytné venkovské plochy (0,27 ha) a zelen sidelni (0,16 ha) - cca 2
rodinné domy nebo vyuziti pro obcanskou vybavenost (napf. zarizeni pro seniory apod.)

Plocha dotvari zastavbu podél silnice 111/32719 a pro naplnéni koncepce rozvoje obce je nezbytna -
umoznuje doplnéni zarizeni ob¢éanské vybavenosti. Plocha logicky dopliuje sidlo na jeho jihovychodnim
okraji.

Zastavitelna plocha Z05 - vodni hospodarstvi (0,06 ha), plocha pro COV

Drobna jednouéelova plocha pro technickou infrastrukturu - COV a souvisejici zafizeni. Plocha je
nezbytna pro naplnéni koncepce technické infrastruktury.

Plocha je vymezena na pUdach Il. tfidy ochrany, vefejnym zajmem na jejim zahrnuti je mozZnost rozvoje
chybéjici verejné infrastruktury v obci.

Plocha zmény v krajiné K01 - smiSena nezastavéného uzemi (0,28 ha) - bez moznosti vystavby

Plocha se nachazi na hranici sidla v misté zemédélského arealu, a jejim ucelem je vylepseni prechodu
sidla do krajiny (tj. krajinného razu v misté) a rozsireni systému sidelni zelené.

Plocha je vymezena na pudach Il. tFidy ochrany, vefejnym zajmem na jejim zahrnuti ochrana, resp.
vylepseni krajinného razu v Gzemi.
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C.15.3 Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného feSeni na pozemky urcené k
plnéni funkci lesa

C15.3.1 Legislativni vychodiska

Podminky ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa formuluje ,Lesni zdkon* (zakon €. 289/1995
Sb. v aktualnim znéni). V § 14 odst. 1 zakona je uvedeno, Ze zpracovatelé a porfizovatelé Gzemné
planovaci dokumentace: ,.. jsou povinni dbat zachovani lesa a ridit se pritom ustanovenimi tohoto
zakona. Jsou povinni navrhnout a zduvodnit takova reseni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa,
ochrany Zivotniho prostredi a ostatnich celospolecenskych zajmd nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni
provést vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného reseni ..".

Pokud dojde k zaboru lesa, je nutné v souladu s §13 odstavcem (2) vySe zminéného zakona dbat
zejména na nasleduijici:
(2)  PrivyuZiti pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa k jinym ucelum musi byt zejména
a) prednostné pouZity pozemky méné vyznamné z hlediska plnéni funkci lesa a zajisténo, aby
pouZziti pozemku co nejméné narusovalo hospodareni v lese a plnéni jeho funkci,

b) dbano, aby nedochazelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany a k ohroZeni
sousednich lesnich porostd,

¢) nenarusovana sit lesnich cest melioraci a hrazeni bystrin v lesich a jina zarfizeni slouZici
lesnimu hospodérstvi; v pripadé nezbytného omezeni jejich funkci musi byt uvedena do
puvodniho stavu, a neni-li to mozné, zajisténo odpovidajici nahradni reseni,

d) zr/zavany pozemni komunikace a pruseky v lese tak, aby jejich zrfizenim nedoslo ke
zvysenému ohroZeni lesa, zejména vétrem a vodni erozi,

C.15.3.2 Zakladni charakteristika

Lesni pozemky (tzv. pozemky uréené k plnéni funkci lesa) pokryvaji 3,6 % Gzemi (20 ha). Jedna se pouze
o nékolik mensich lesnich ploch (bazantnice, mohylnik). Lesy v FeSeném Gzemi jsou vyluéné kategorie
hospodarskych lesu.

C.15.3.3 Zpusob vyhodnoceni

Z hlediska ochrany pozemku ucenych pro plnéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé
skutecnosti. Jednak zda je navrhovan zabor téchto pozemku, a dale pak prfiblizeni zaméru k hranici
lesa na vzdalenost kratsi nez 50 metru (k dotéeni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa dava
souhlas pFislusny organ statni spravy lesu).

Dalsi kritérium, které muze Feseni Gzemniho planu ovlivnit (napfiklad trasovanim liniovych zaméru), se
tyka déleni lesnich porostu. §12 lesniho zakona v odstavci 3) uvadi:

"Déleni lesnich pozemku, pri kterém vyméra jednoho dilu klesne pod 1 ha, vyZaduje souhlas organu
statni spravy lesd. Organ statni spravy lesu souhlas nevyda, jestlize by délenim vznikly pozemky
nevhodného tvaru nebo velikosti, neumoZnujici radné hospodareni'v lese.”

Zabor pozemku urcenych k plnéni funkci lesa neni navrzen v pripadé zadné z rozvojovych ploch.

Do OP lesa zasahuje zcela okrajové pouze plocha Z03, resp. jeji ¢ast s vyuzitim pro sidelni zelen,
potencialné negativni vliv na dotéeny lesni pozemek je proto prakticky vyloucen.

C16 ROZHODNUTI 0 NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno v dalsich fazich projednani Gzemniho planu.
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C.17  VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

C.17.1  Vyhodnoceni pfripominek k navrhu Gzemniho planu podle § 50 odst. 3 stavebniho
zakona

Bude doplnéno v dalSich fazich projednani Uzemniho planu.

C.17.2 Vyhodnoceni pripominek k navrhu Gzemniho planu podle § 52 odst. 3 stavebniho
zakona

Bude doplnéno v dalSich fazich projednani Uzemniho planu.
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D GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odGvodnéni Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:
03 - Koordinaéni vykres (format A2+),

04 - Vykres $irsich vztahu (format A2),

05 - Vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu (format A2).

VSechny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti oduvodnéni uzemniho planu.

84



Uzemni plan Domanovice - navrh

SEZNAM OBRAZKU A TABULEK

Obrazek 1 vyvoj poctu obyvatel a domu v obci mezi lety 1869 @ 2011 ........coooevveeeeveeiseenreesssessseessesssssssseessssssssassnnns 48
Obrazek 2 struktura obyvatel dle pohlavi a VEKU v 0DbCi V FOCE 2019 .....vceeeereeeeseneeessessesssssssssssssssssessssessesess 50
Obrazek 3 vyvoj poctu obyvatel v obdobi 1991 - 2019 a progndza vyvoje do roku 2035 .......cccooweeeeemerreeeeienneeens 51
Obrazek 4 Cyklotrasy v SirSim oKOli FESENEN0 UZEMI ......vvcueerreeesesesesssessessssessssssssssssssssssessssssssssssssssessssssssessssess 61
Obrazek 5 procentualni zastoupeni stupinl ohrozeni vodni erozi na hodnocené plose ZPF ve spravnim
UZEMI DOMABNOVIC.cutrievveriereesssseseessssessesssssesssssssssessssssssesssss s s s s s R85 R8RSR RS R R R R 0S 70
Obrazek 6 procentualni zastoupeni pid ohroZenych vétrnou erozi na hodnocené plose ZPF ve spravnim
UZEMI DOMANOVIC.cutrerirertereessssessesssssesssssssssessssssssesssssssssssssssss s s ssss s8R 8RR SRR RSB0 Al
Obrazek 7 vyméra Uzemi podle druhu pozemkl a vyméra ZPF podle trid ochrany (v hektarech) .............. 80
Tabulka 1 navrzené zastavitelné plochy, NavrZené VYUZiti @ VYMEra........cceeoeeeeeeeeeeveeeseeeees s esssessssssssssanens 4
Tabulka 2 navrzené plochy prestavby, NAVrZené VYUZIti @ VYMEIa .......oceuoeeeeeeeeeeeeeeeeesseesesseesessssesesssssssssssesssanes 5
Tabulka 3 navrzené plochy zmén v Krajing, navrZené VyuZiti @ VYMEra .........cooeeeooeeeeeeeeeereeeeesseeesesssesesssssesanes 9
Tabulka 4 NAVIH PrVKG USES V FESENEM UZEM ..ovvooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssessssesessssssssesseseseees 10
Tabulka 5 vyuziti zastavéného Uzemi v Gzemnim planu DOMANOVICE. ........ooeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeesseees s s s 47
Tabulka 6 demografické Udaje obci v letech 1990 = 2019 .........ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeesseeeeeseeesssesesesssesssssessssssessssee 49
Tabulka 7 vypocCet prumérné denni potreby vody (podle prilohy €. 12 k vyhlasce €. 120/2011 sb.) ................ 64
Tabulka 8 NAVINOVE PAramEtry COV ........meeeeeeeeeeeeeeeesssssssesssesssssessssesssesssssssssssssssssssssssssessessssssssssssssssssssssssesssssssssssssn 65
Tabulka 9 seznam navrzenych prvki USES s jejich 0dGVOANENTM ........coveveeesceeeeeereessssesseeeseesssssssssssssesssssssseseee 69
Tabulka 10 vyméra rozvojovych ploch podle katastralnich zemi a druhu pozemku (v hektarech) ........... 78

Tabulka 11 vyméra rozvojovych ploch podle navrzeného vyuziti a tfid ochrany pudy navrzené k zaboru (v
(LT 1) R =TT L £ 1T o= 79

85



Uzemni plan Domanovice - navrh

SEZNAM ZKRATEK

BPEJ
co
¢S
cov
DN
EIA
EO
EVL
KPU
KrU
MK
NKP
NN
NPU
PBR
oP
ORP
PF
PO
PUPFL
PUR
RD
RP
SEA
UAP
UHUL
up
UPD
UPO
uPsU
us
USES
VDJ
VN
VVN
ZPF
ZUR

86

bonitované plidné ekologické jednotky
civilni obrana

cerpaci stanice

Cistirna odpadnich vod

jmenovity pramér

vyhodnoceni vlivi zdméru na Zivotni prostredi podle zdkona ¢. 100/2001 sb.
ekvivalentni obyvatel

evropsky vyznamné lokality
komplexni pozemkové Upravy
krajsky urad

mistni komunikace

nemovitd kulturni paméatka

nizké napéti

narodni pamatkovy Ustav

pozarné bezpecnostni Feseni
ochranné pasmo

obec s rozsifenou pusobnosti

pudni fond

ptaéi oblasti

pozemky urcené k plnéni funkce lesa
politika Gzemniho rozvoje

rodinny dim

regulaéni plan

vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostredi podle zakona ¢. 100/2001 sb.
Uzemni analytické podklady

Ustav pro hospodarskou Gpravu lesl
Uzemni plan

Uzemné planovaci dokumentace
Uzemni plan obce

Uzemni plan sidelniho Utvaru

Gzemni studie

Uzemni systém ekologické stability
vodojem

vysoké napéti

velmi vysoké napéti

zemédélsky pudni fond

zasady Gzemniho rozvoje



